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llkon kaupunkipientaloalueen rakennustapaohje

llkon kaupunkipientalot k&sittdvd asemakaavan nro 618 kortteleihin 953, 946 ja 947 sijoittuvat AO-
padkayttotarkoituksen tonfit. Alue sijaitsee Pitk&jarven it@pd&dssd vanhalla puolustusvoimain
varikkoalueella. Eteldssd kaava-alue rajautuu jarveen ja sitd kiertdvadn IGhes 40 metrin korkuiseen
rantajyrk@nteeseen. Jyrk&nne ja jarven ympdrys jafetddn pddosin rakentamattomaksi
IGhivirkistysalueeksi. Maa-alue on asemakaava-alueen 1anfistd rajaa lukuun ottamatta kaupungin
omistuksessa.

Kohdealueelle tulevat rakennukset sijoittuvat jarven rantavydhykkeen Idheisyyteen, virkistyskaytdssé
sGilytettdvien kallioalueen ja lito-oravien tdrkeiden kulkureittien varteen. Maaperd alueen
kaakkoisosassa on kallioista ja muuttuu pohjoisessa sorakankaaksi. Rantajyrkénteen karun lakiosan
painanteissa ja jyrkanteen juurella kasvaa vaateliasta lehtfolajistoa.

Alue tukeutuu olemassaolevaan yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaava eheyttad olemassa olevaa
taagjamakuvaa muuttamatta Pitk&jarven rantojen jylhdd maisemakuvaa.

Ohjeiden tarkoitus

Rakentamistapaohjeilla  t&ydennetddn asemakaavan nro 618 rakentamisen ohjausta ja
havainnollistetaan tavoitteiden mukaista rakentamista. Ohjeen erityiset vaatimukset on korostettu
siniselld niiden esiin nostamiseksi. Tavoitteena on riittavan yhtendinen rakennustapa seké viihtyisé ja
toimiva asuinalue. Erityist&d huomiota on kiinnitettdvd rakentamisen maastoon sovittamiseen ja
tonttien hulevesijarjestelyihin.

Ohjeet ovat viranomaislautakunnan hyvaksymat (28.9.2021). Tontin haltijan tai omistajan fulee
foimittaa tGma ohje pddsuunnittelijalle.

VALYEY LRENLIE




llkon kaupunkipientaloalueen rakennustapaohje 2(8)

Rakennushanke

Hankkeelle on hyva valita pateva padsuunnittelija aivan suunnittelun alkuvaiheessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava, ettd
suunnittelijoilla ja muilla rakennushankkeen toimijoilla on tehtéviensd vaativuus huomioon otettuna
ritt&va asiantuntemus, ammattitaito ja kokemus alan teht@vista.

Padsuunnittelijan tulee neuvotella suunnitelmaluonnoksista rakennusvalvonnan kanssa jo hyvissé
ajoin ennen rakennuslupahakemuksen jattéa. T&mda nopeuttaa luvan kdasittelyd.

Tontin kaytto

Maaston muotoilu ja rakennusten korkeuden asemointi

Maaston kaltevuus, tonttien koko ja naapurin rajalle rakentaminen tekevat suunnittelutentavasta
tavanomaista haastavamman. Suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota rakennusten,
naapureiden ja virkistysalueen maaston korkeusasemien yhteensovittamiseen. Suunnitelmien fulee
olla riittévan tarkat myds tontin reuna-alueilla, jotta naapuritonttien maanpinnan korkeudet voidaan
sovittaa luontevasti toisinsa ja maanpinnan muokkaus ei ulotu virkistysalueille.

Rakennukset on  sovitettava
fontille siten, ettd valtetGan
merkittavid maaston leikkauksia
ja pengerryksid erityisesti
virkistysalueiden ragjoilla. Tontin
rajua  muokkaamista  pyrit@dn
valttadmadn rakennusten sisdisillé
tasoeroilla ja kasvavalla S
sokkelilla. Rinnetontile ei voi . || S
rakentaa tasamaataloa eikd
pihamaata muokata  tdysin
tasaiseksi. ' =3

Vierekkdisten tonftien rakennusten korkeusasemia on sovitettava toisinsa. Korkeusasemia
madriteltdessd on ofetfava huomioon maan luonnolliset pinnanmuodot, katukorkeudet ja
pintavesien virtaukset.
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Kuva: ote alueen katujdrjestelypiirustuksesta 18.12.2020.

Auvo Villasenkujalla on tontteja, joiden maanpinta on kadun tasausta korkeammalla. Veikko
Jarveldan kujalla katu tasataan suurelta osin fonttien luonnollista maanpintaa korkeammalle. Erityisen
haasteellinen suunnittelukohde ovat katujen viimeiset tonfit, joiden kohdalla luonnollinen maanpinta
alkaa laskea voimakkaammin etelddn ja korkeusero kadun tasaukseen on merkittéva. Viimeisten
fonttien rakentamista suunnitelfaessa on tonttien korkeusasemien ja virkistysalueen luonnollisten
maanpinnan korkeusasemien yhteensovittamiseen kiinnitettéva erityist& huomiota.

Rakennusluvan yhteydess@ on esitettavd asemapiirroksin ja  poikkileikkauksin  koko  tontin
rakentamisen sopeutuminen ympdriston korkeusasemiin.

Tontin kuivatus ja pihapadllysteet

Hulevesien hallinta tulee hoitaa p&dosin omalla fontilla. Vettaldpdisemdattémiltd pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivytt@d alueella siten, ettd imeytys- ja viivytyspainanteiden ja/tai -sailididen
mitoitustilavuuden fulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettdldpdisemdatdntd pintanelidmetria
kohden. Viivytysrakenteen tulee tyhjentyd 2-12 tunnin kuluessa tdyttymisestadn ja niissd tulee olla
hallittu ylivuoto. Kaava-alueen katualueille on rakennettu hulevesiviemdarit, joinin viivytysrakenteiden
ylivuoto ensisijaisesti jondetaan.

Takapihoja ei saa padllystaa vettalapdisemattomilla padllysteilld. Kaikkien tonttien takaragjoille
suositellaan muodostettavaksi yhteinen painanne, josta on sovittava rajanaapurien kanssa. Kadun
vastaisila fontin  osilla  suositellaan  kaytettdvdasi mahdollisuuksien mukaan  vettd dpdisevid
pdadllysteitd.
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Alla olevalla kartalla tontit on jaettu vdrein kahteen alueeseen, joiden ominaisuudet poikkeavat
toisistaan imeytysmahdollisuuksien ja tulvareittien osalta.

Tonteilla muodostuvat hulevedet viivytetaan. || Tonteilla muodostuneet hulevedet on ensisijaisesti imeytettava.
Viivytysrakenteen purku ja hallittu ylivuoto Mikali imeyttaminen ei onnistu, hulevedet on viivytettava tontilla.

tehdaan hulevesiverkostoon. Tulvareitti Imeytys- ja viivytysrakenteen ylivuoto ohjataan hulevesiverkostoon
tontin vetta lapaisemattomilté pinnoilta tai virkistysalueen rajalle, oman tontin puolelle rakennettavaan
muodostetaan kadulle. painanteeseen. Tontin tulvavedet johdetaan yleisille alueille
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Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettévé hulevesien hallintasuunnitelma. Hallintasuunnitelmasta tulee
kayda ilmi laskelma vettd lapdisemdattdmistad pinnoista ja imeytys- sekd viivytystilavuudesta sekd
suunnitelma hulevesien johtamiseksi ja imeyttamiseksi kiinteistollé.

Kasvillisuus ja aitaaminen

Piha-alueita suunniteltaessa on hyv& huomioida asuinalueen sijoittuminen luonnon l&heisyyteen ja
hyddyntad alkuperdistd lajistoa ja maaperdn kivisyyttd. Metsédluontoon kuulumaton lgjisto ei saa
levit& tontin rajojen yli. Tontin rajat tulee sailyttéd selkedsti erottuving, jotta yleiseen virkistykseen
kaytettavien alueiden laajuus ei tuota epdaselvyyksid. Rajaus esitetddn pihasuunnitelmassa.

Takapihat tulee erottaa toisistaan ja virkistysalueesta esimerkiksi puu- tai pensasaidalla, rauta- tai
lauta-aidalla tai luonnonkivistd ladotulla matalalla aidalla. Rakennettujen aitojen tulee olla alle 2 m
korkeita. Pensasaidat istutetaan vahintédn 0,6 m etdisyydelle rajasta ja kasvusto on pystyttéava
rajaamaan omalle tonfille. Tonttien rajojen keskelle istutettavista tai rakennettavista aidoista
naapurien on sovittava keskenddn. Takapihan ja virkistysalueen vdliselle rajalle voi tehd&
jalankulkureitin esimerkiksi portin muodossa.

Etupihaa on mahdollista rajata katua vasten siten, ettd rajaus ei hairitse likennettd, aurausta tai
kadun puhtaanapitoa, eikd ylitd tontin rajaa. Suositeltavinta on pitéd kadun vastaisen rajan aidat
mataling, alle 60 cm korkuising, jolloin ne eivat estd nGkemastd pienid lapsia tai muita alueella

likkujia autosta.
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Rakennusten sijoittelu ja suuntaus

Padrakennus on sijoitettava asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle  siten, eftd  sen
kadunpuoleinen julkisivu on p&dosin kiinni rakennusalan kadunpuoleisessa rajassa. Tarkoitus on
muodostaa yhtendinen ja selked katutila. Rakennusalasta voidaan tehdd vahdaisiad poikkeuksia
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Rakennusjdrjestys (voim. 10.8.2018):

9 § Tontin sisGisen rakennusalan ylittéminen

Rakennus saa uloftua asemakaavassa fai rakennusjdrjestyksessG madrétyn tontin  sisdisen
rakennusrajan yli seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maan alla tarpeen mukaan

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, terassit, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat
enintddan 1,2 metrin verran, erityisestd syystéd enemmankin

3) LisGeristyksestG aiheutuvat ulkoseinédn osat, vahdiset tekniset laifteet ja vastaavat tarpeen
mukaan. Edelld mainituista vlityksistd ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympdristolle tai
naapureille

Rakennusjarjestyksen 9 § kohdassa 2 mainittuna erityisend syynd voidaan llkkon kaupunkipientalojen
takapihan puolella pitédd asuinrakennuksen sisd- ja ulkofilojen luontevan ftoisiinsa littymisen
edistamistd tai kadun puolella katetun sisddnkdynnin rakentamista, mikali hulevedet pystytadn
kasittelemddn tontilla rakennusosan aiheuttamasta valunnan lisGéantymisestd huolimatta ja kadun
puolen rakennusosat eivét heikennd ndkymid kadun ja autopaikkojen valila.

Kiinni rakentaminen ja palomuurit

Kaava mahdollistaa rakennusten rakentamisen kiinni toisiinsa. Lahtékohtaisesti rakennukset
rakennetaan kokonaan omien kiinteistérajojen siséén ja mm. perustusten anturat rakennetaan
talldin kokonaisuudessaan oman kiinteistdn alueelle. Talojen vdlille voidaan kuitenkin rakentaa
yhteinen palomuuri, mikdli tontin rajalle muodostetaan rasite.

Suunnittelussa on noudatettava voimassa olevaa asetusta rakennuksen paloturvallisuudesta.

Ajoneuvoliittyma

Asemakaavan yleismadrdysten
mukaisesti jokaista erillispientalojen X ‘/

korttelialueella sijaitsevaa asuntoa

kohden fulee osoittaa 1.5

autopaikkaa. Mikdli tontilla on yksi @m
asunto, pyodristetG&n vaadittavien m
autopaikkojen lukumé&éré kahteen
ja mikali tonfilla on kaksi asuntoa, on
osoitettava 3 autopaikkaa.

Autopaikka  voi  olla  pihalla, @
autokatoksessa  tai  autotallissa.

Autokatoksen yhteyteen VoI

rakentaa jatehuollon tarvitsemat

filat ja mahdollisesti ulkoiluvaline-/polkupyérdavarastoja. Katualueen viihtyisyyden ylliGpitGmiseksi
asuinrakennuksen yhteyteen sijoitettava autolle suunnattu pihapaikka tulee olla katujulkisivulinjasta
taaempana. Kolmea autopaikkaa ei saa sijoittaa vierekkdin rakennuksen katujulkisivulle.

lIkontielta ei saa rakentaa ajoneuvoliittymad. Ajoneuvoliittyma saa olla leveydeltadn enintddn ém.
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Jatehuolto

Kiinteistén j&tehuollossa tulee noudattaa Kangasalan kunnan yleisi@ jGtehuoltomadrayksid.
Jateastiat tulee sijoittaa 1Ghelle katualuetta siten, ett&d ne ovat helposti tyhjennettdvissd.
Jatehuoltoalue on osoitettava asemapiirroksessa ja sen suunnittelussa tulee huomioida visuaalinen
haitattomuus.

Alueen raskasta likennettd voi vdhentdd muodostamalla kiinteistdjen yhteisia jatepisteitd ns.

kimppasopimuksilla. Yhteisisté biojateastioista, metallin- ja lasinkerdyksestd saa lisGtietoa Pirkanmaan
J&tehuolto Oy:lta.

Rakennuksen hahmo

Rakennuksen massa ja tyylipiirteet

Omakotitalosta saadaan asukkaan toiveet, paikan vaatimukset ja rakentamismdadraykset huomioon
oftava kokonaisuus, kun suunnifteluun paneudutaan huolellisesti. Huonekorkeutta ja kahden
kerroksen ja ullakon korkuista filaa muuntelemalla, on I6ydettdvissé monenlaisia persoonallisia
ratkaisuja asemakaavan salliman kerrosalan kerroksittaisen jakautumisen rajoissa.

160cm

Rakennusten muotokielen ftulee olla veistoksellista ja detalieiltaan yksinkertaista. Yhtendista
katujulkisivulinjaa  suositellaan rytmitettavaksi  erikorkuisila rakennusmassoilla  (esim. autotalli) ja
padjulkisivulinjan taakse vedetyill& rakennuksen osilla. Uusvanhoja yksityiskohtia, kuten ikkunaruudun
pdadlle asetettuja ikkunaristikoita tai koristellumpia ns. nikkarityylin koristeleikkauksia ei sallita.
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Katon muoto, vari ja materiaali

Padrakennuksen kattomuodon tulee olla harjakatto, mansardikatto tai vastakkainen pulpettikatto.
Katto saa olla ep&symmetrinen ja katon muotoa harkittaessa on hyvé huomioida tontin tulvareitti.
Katteen varin on oltava tumma. Katteeseen suositeltavin sGvy on tumma harmaa.

TONTTI TONTTI TONTTI

AUTOTALLISSA

VIHERKATTO KATTOTERASSI

\ B 4
MIELENKIINTOA SISAANVEDETTYA
MASSOITTELULLA AUTOPAIKOITUSTA

Mikali talousrakennuksiin tai katoksiin toteutetaan viherkattoja, asia kannattaa huomioida myds
hulevesien hallintaa suunniteltaessa. Viherkatot viivyttavat kattovesid perinteisia katemateriaaleja
paremmin ja tasaavat ndinollen omalta osaltaan rankkasateiden tulvahuippuja.

Aurinkokennot tai -kerdimet, tulee sijoittaa katolla lappeen ja julkisivussa seindn suuntaisesti tai
integroida itse materiaaliin.

Mikali katolle toteutetaan kattoterassi tai kattopiha, tulee se varustaa rajanaapurin suuntaan
nakoesteelld, jonka korkeus on vahint&d&n 180cm. Talldin valtetddn suora n&kdyhteys naapurin
tontille.

Julkisivujen materiaalit ja varit

Pagjulkisivumateriaalina tulee kdyttdd rappausta, tasaista ja yhdensuuntaista laudoitusta tai ndiden
yhdistelmdd. Laudoituksen tulee olla peittomaalattu.

Alueen vdarityksess@ huomioidaan llkontien varrella oleva vanha vdririkas rakennuskanta ja
rakennusten soveltuminen Pitk&jarven maisemaan. Vdrityksessa tulee kayttadd pddasiassa
varikyllgisid, tummia sévyjd. Tehosteena voidaan kayttdd murrettuja vaaleita sévyjé (ei valkoista).
Vaaleita tai metsGmaisemasta eroftuvia sdvyj@ kdytettdessd tulee huomioida etfteivat ne
tarpeettomasti korosta rakennuksia Pitkdjérven suuntaan. SisGdnkayntid ja ulko-ovea suositellaan
korostettavaksi tehostevdarein.
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Julkisivujen suuntaa antavia sévyesimerkkejd ja niiden NCS-koodit (s@vyt tarkistettava todellisista
varikartoista). Esimerkkivareissd ylla padvarit ja alla tehostevarit.

1610-G95Y 0603-YO9R 1808-Y36R 1010-Y20R

TONTTI TONTTI TONTTI

Tyomaataulu )
1 TAHAN
Ennen rakennustdiden aloitusta tontille tulee pystyttad vahintadn 0,3 x 0,4 m RAKENNETAAN
kokoinen kyltti, josta ilmenevat ainakin rakennuttaja, tydn kohde ja OMAKOTITALO
vastaava tyénjohtaja yhteystietoineen. 1 .
| RAKENNUTTAJA |
| OLLIJAOILI |
_ | OMAKOTITALO-
Kangasalan kaupunki " ASUJAT
Viranomaislautakunta 28.9.2021 - SUUNNITTELIJA

__VILLEVISIOLJA '\}




