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Vatialan kaupunkipientaloalueen rakennustapaohje

Vatialan kaupunkipientalojen alue sijaitsee Kangasalan ja Tampereen rajan tuntumassa keskeiselld
taajama-alueella, joukkolikenteen laatukdytévan varrella. Aivan vieressd on urheilukenttd ja leikkipuisto.
Vatialan palvelut ja tuleva Lamminrahkan kaupunginosa ovat Idhelld. Kaupunkipientaloalueen
eteld@puolella vinervydhykkeen erottamana on Linkosuon leipomo.

Ympdrdivd asutus on pddosin pienid omakoftiryppditd, joista on kasvanut fehokas taajama-alue.
Kaupunkipientaloalueenkin toteutuksessa pyritddn fiiviseen rakentamiseen. Alueesta tavoitellaan
ympdardivadn rakennuskantaan sopivaa, samalla iimeeltéddn monipuolista.
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Kuvat vasen: Miliéésta tavoitellaan viihtyiséd. Julkisivuvarityksissé on mahdollisuus monipuoliseen
iimaisuun; murrettujen sévyjen kéytolld haetaan kuitenkin yhtendistd ja harmonista tunnelmaa.
Kuva oikea: Alueen asemakaavaan liittyy havainnekuva, jossa kaupunkipientalot muodostavat
yhtendisend jatkuvia kokonaisuuksia.

Ohjeiden tarkoitus

Rakentamistapaohjeilla tdydennetddn ja havainnollistetaan kaupunkipientalojen osalta alueen
asemakaavaa nro 750 sekd annetaan neuvoja ja opastusta hyvid suunnitteluratkaisuja varten.
Tavoitteena on yhtendinen mutta ilimeelt&én rikas rakennustapa seké viintyisé ja toimiva asuinalue.

Ohjeet ovat viranomaislautakunnan hyvaksymat ja ne taydentévat asemakaavaa sekd kaupungin
rakennusjdrjestystd. Tontin haltijan tulee toimittaa tdma& ohje padsuunnittelijalle.

Rakennushanke

Hankkeelle on hyvé valita patevd pddsuunnittelija aivan suunnittelun alkuvaiheessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava, ettd
suunnittelijoilla ja muilla rakennushankkeen toimijoilla on teht&viensd vaativuus huomioon otettuna
rittdva asiantuntemus, ammattitaito ja kokemus alan tehtdvisté.

P&dasuunnittelijan tulee neuvotella suunnitelmaluonnoksista Kangasalan rakennusvalvonnan kanssa jo
hyviss@ gjoin ennen rakennuslupahakemuksen jattdd. Tma nopeuttaa luvan kasittelyd. Alueella on
erityisesti kiinnitettdva huomiota rakennusten suunnitteluun rinnemaastossa ja hulevesijarjestelyihin.
Tonteilla on teetettéva pohjatutkimus tai muutoin selvitettdvé perustamisolosuhteet, ja hulevesien
hallinnasta on laadittava suunnitelma. Tontin vesihuolto- ja sdhkdolittym&d ym. varten tarvittavat
sopimukset tulee laatia kaupungin tai kunkin palvelun tarjogjan kanssa hyviss& ajoin.

Suunnittelussa suositellaan tekemdadn keskustelevaa naapuriyhteistydtd jo hankkeen alkuvaiheessa.
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Tontin kaytto

Maaston muotoilu ja rakennusten korkeuden asemointi

Toteutuksessa on kiinnitett&vd huomiota lattiakorkeuksien sekd tonttien pintojen toisiinsa sovittamiseen
maaston luonnolliset muodot huomioiden. Tdmda on erityisen tarkedd tonttien rgjoilla, jotta
naapuritonttien maanpinnat liittyvat luontevasti toisinsa. Rakennukset on sovitettava tontfille siten, etté
valtetddn luontaisen maanpinnan merkittdvad muuttamista rakentamalla (Kuva alla). Tonfin raju
muokkaaminen voidaan valttad rakennuksen sisdisilla tasoerailla, sokkelin korkeutta sé&tédmallé tai
tukimuurein siten, ettd piha-alueen tukimuuri sijoittuu korkeammailla tasolla olevan kiinteistén puolelle.
Korkeita sokkeleita tulee kuitenkin valtt&éd mm. terassien avulla. Tontin rakentajan on rakennusluvan
yhteydessd esitettvéa asemapiirroksin ja poikkileikkauksin rakennuksen sopeutuminen maaston
korkeusasemiin koko tonfin matkalta.

Vierekkdisten tonttien rakennusten korkeusasemia
tulee sovitella toisiinsa etukédteen. Korkeusasemia
madriteltdessd on otettava huomioon maan
luonnolliset pinnanmuodot, katukorkeudet ja
pintavesien virtaukset.

Kuva: Vierekkdaiset talot asettuvat rinteeseen
porrastetusti, korkeita sokkelimuureja ei muodostu
pihoille. Ulko- ja sisdtilat liittyvdt toisiinsa luontevasti.

Tontin kuivatus ja pihapaallysteet

Asemakaavan alueen kautta kulkee hulevesireitti

Lemetystd Kaukajdrven suuntaan. Rakennusten katolle ja pihamaalle seké salagjiin kertyvd vesi on
ensisijaisesti imeytettdva omalla tontilla maan pinnalla tai maan alla sijaitsevalla imeyttamisrakenteella.
Rakenteen tulee olla vahint&dn 1m3 sataa vettd [Gpdisemdatdntd neliometrié kohden. Rakennuslupa-
asiakirjoissa on esitettévd asemapiirroksin ja poikkileikkauksin tontin hulevesien késittely.

Tontin kadunpuoleisen gjovaylén tulee olla kivetty tai laatoitettu. Pihan rakentamattoman osan tulee
olla sadevesien imeytymisen mahdollistamiseksi vettd Idpdisevd. Koska vettd [Gpdisemattémat pinnat
ovat ongelmallisia, asfaltoitu piha ei tule kysymykseen. My&s laatoituksen ja kivetyksen tulee tayttad
vettd |dpdiseva vaatimus. Pintakerroksen alla pitdd olla karkeaa kiviainesta. Mikdli hulevesien
imeytt&dminen ei onnistu tontilla, voidaan ne johtaa ylivuotona yleisen alueen hulevesijériestelmadn.
Tonttien etupihaille ja p&atytonttien sivustoille muodostuu katurakenteiden ja yksityispihan kohtaamislinja.
Katurakenteiden perustusten rakennekerrokset ulottuvat téitd linjalta tontin puolelle. Kadulta tontin
puolelle ulottuvia rakennekerroksia ei saa poistaaq, rikkoa, vauricittaa tai aiheuttaa niille muuta hairiéta.

Kasvillisuus, istutukset ja aitaaminen

Tontit erotetaan toisistaan ja puistoalueista yhdistetylld puu- ja pensasaidalla, joka vai liittyé
piharakennuksiin. Aita tulee pitdd alle 2m korkeana. Aidan saa rakentaa keskelle tontin rajaa. Talldin
naapurien tulee sopia aitaamisesta keskenddn. Yksityispihan puistoalueeseen rajautuvalle puolelle voi
jéttéé jalankululle suunnatun poistumisreitin tontilta esimerkiksi portin muodossa. Tontin rgjat tulee
sdilyttad selkedsti erottuving, jotta yleiseen virkistykseen kaytettévien alueiden laagjuus ei tuota
epdselvyyksid. Tontilla mahdollisesti luonnostaan [6ytyvien irrallisten kivien hyddyntGminen
pihasuunnittelussa on suotavaa.

Tontin kadun puoli toteutetaan laadukkaana kivettynd tai laatoitettuna alueena. Tonttilittymissé on
varmistettava riittéva rakennelmista ja istutuksista vapaa ndkyvyys. Rakenteelliset aidat kadun puoleisen
ajovaylan reunassa eivat ole sallittuja. Etupihalle voi asettaa matalaa istutusta, joka ei héiritse
nakdyhteyttd katualueelle, eikd ylitéd tontin rajaa ja hdiritse likennettd. Tontillegjoliittymissé on
varmistettava riittéva rakennelmista ja istutuksista vapaa ndkyvyys.
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Rakennusten rakennusoikeus ja sijoittelu

Oma piha on pientaloasumisessa keskeisessd osassa ja tontin kayttdéd on hyvé suunnitella
kokonaisuutena. Rakennukset sijoitetaan asemakaavassa osoitetuille rakennusaloille. Ulokkeiden osalta
rakennusalasta voidaan tehdd vahdaisié poikkeuksia rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kytkettyjen
asuinpientalojen tonteille saa sallitun kerrosalan liséksi rakentaa kylmid kasvihuone-, lasiveranta- tai
varastotiloja. Vierekkdisten tonttien talousrakennukset saa rakentaa kiinni foisiinsa. Kadun puolelle saa
rakentaa rakennusalan ylittdvan enintddn 3m levyisen, yksikerroksisen kuistin tai erkkerin, jonka syvyys on
enint&ddn 2m.

Kytkettyjen asuinpientalojen korttelit muodostavat yhtendisen julkisivulinjan rakennusalan
kadunpuoleiseen reunaan. Rakennusten tulee olla toisiinsa kytkettyjd, mutta kukin omakotitalo
rakennetaan tdysin omalle tontilleen. Kaava sallii rakentamisen enintédn kolmeen kerrokseen. Kiinni
rakennettuihin omakofitaloihin ei saa rakentaa kellaria. Tdma kielto on sen vuoksi, ettd rakennettaessa
kiinni naapurirakennukseen, kaytannodn toteutus muodostuu omarakenteisilla rakennuspaikoilla
haasteelliseksi. Katuun sivulta rajautuvissa pddtytonteissa on kadusta varattava 1,5m vapaata etdisyyttd
seindlinjaan.

Kuvat: Asuinrakennukset voidaan kytked toisiinsa seinistadn tai valirakennuksin. Rakennettaessa
kiinni toisiinsa on huolehdittava palomd&dardysten noudattamisesta.

Kiinni rakentaminen ja palomuurit

Kaavan mukaan rakennukset tulee rakentaa kiinni toisiinsa. Jokainen rakennus rakennetaan kokonaan
omien kiinteistérajojen sisédén ja mm. perustusten anturat on rakennettava talléin kokonaisuudessaan
oman kiinteistén alueelle. Rajalle tehd&dan likuntasauma.

Talojen vdlille voidaan rakentaa yhteinen palomuuri, mikdli tontin rajalle muodostetaan rasite. P3-luokan
rakennuksissa palomuurin luokkavaatimus on EI-M 60. Yleensd palomuuri tehd&dn kiviaineksista, mutta se
voidaan tehdd myds palavasta materiaalista. EI-M 60 luokkainen palomuuri voidaan korvata kahdella El
60 -luokkaisella palo-osastoinnilla jos toisen sortuessa toinen pysyy edelleen pystyssd. Muuri tai osastoivat
seindt tulee ulottaa vesikatolla 300 mm katteen yldpuolelle, jossa ne tulee padllystad palamattomalla
materiadlilla. Vastaavasti rakenteet ulotetaan seindlinjan ohi 100 mm. Vaihtoehtoisesti voidaan kéayttad
seindn suuntaista katkoa, jonka leveys on vahint&dé&n 500 mm molempiin suuntiin ja sen luokka on
vahint&an E 60.

Ajoneuvoliittyma

Asemakaavassa on madratty katualueissa osat, joiden kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvolittymdad
tonteille. Jokaisen kytketyn asuinpientalon sisédnkdynnin yhteyteen tulee asemakaavan mukaan
rakentaa 1 autopaikka. Pysdksinti on tarkoitus sijoittaa pé&dosin katutason kerrokseen autotalliin/-
katokseen. Leveimmilld tonteilla autotalli tai -katos voi olla erillisend massana kahden asuinrakennuksen
vdlissd, kunhan se kytkee tontin asuinrakennuksen naapuritontin rakennukseen.

Katualueen viihtyisyyden maksimoimiseksi asuinrakennuksen yhteyteen rakennettava erillismassainen
autosuoja tulee olla katujulkisivulinjasta tfaaempana. Liikenneturvallisuuden vuoksi autotallin ulosk&ynnilté
tulee olla hyvd nakymé kadulle.
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Jatehuolto

Alueelle on osoitettu katualueiden yhteyteen keskitetyt pisteet jGtehuollolle. Tonfilla saa kompostoida
puutarha- ja biojatettd, mutta muu kuin puutarhagjdte on kompostoitava I&dmpderistetyssé kompostorissa.
Kompostori on sijoitettava, rakennettava ja hoidettava niin, ettd haittaeldimet eivat pddse siihen, eiké
kompostoinnista aiheudu roskaantumista, haittaa terveydelle, ympdristélle tai Idhimaisemalle.

Energiatehokkuus

Asuintilojen oleskelutilat ja suurin osa ikkunapinta-alasta kannattaa sijoittaa Idmpimiin ilmansuuntiin ja
huoltotilat, kuten kodinhoitohuone, kylmiin iimansuuntiin. Ldmpimien iimansuuntien isoihin ikkunoihin on
hyvd suunnitella rakenteellinen aurinkosuoja tai muilla keinoin huomioida mahdollinen ylikuumeneminen.
Tilojen suuntauksen lisaksi huomiota kannattaa kiinnitté&d tilojen muunneltavuusmahdollisuuksiin ilman
suuria rakenteellisia muutoksia. Eri el@dmdantilanteissa tarvitaan erilaisia filoja.

Rakennuksissa on mahdoallista hyddynt&d aurinkoenergiaa. Maaldmmaon kayttdd voi harkita, mikdli tonftti
soveltuu sen hyddyntdmiseen. Kokonsa puolesta tonteilla voi kéyttdd vain porakaivon avulla
hyddynnettavad maaldmpda.

Rakennuksen hahmo

Rakennuksen massa ja tyylipiirteet

Rakennuksen kadunpuoleisen pddjulkisivun fulee olla asemakaavan iimoittaman rakennusalan rajalla.
Asemakaava salli pienet muutokset julkisivussa  kuistin fai erkkerin  muodossa. Asuinrakennuksen
kattomuodon tulee olla selkedsti eroftuva harjakafto, mansardikatto tai vastakkainen pulpettikatto. Katto
saa olla epdsymmetrinen. Peruskattomuodon lisGksi sallitaan katto-osia tai pddtykolmioita, joissa on
poikkeava harjan suunta. My&s peruskattomuodolle alisteiset kattoterassit sallitaan. Katemateriaali ja -vari
ovat rakentajan itse padtettdvissa.

. . . PERUSKATTOMUODON
Omakotitalosta saadaan asukkaan toiveet, paikan Polf&?(%ﬁﬂﬁs\ﬁkl#gﬂgsm
vaatimukset ja rakentamismadraykset huomioon ottava =
kokonaisuus, kun suunnitteluun paneudutaan

huolellisesti. Huonekorkeutta ja kolmen kerroksen
korkuista  tlaa muuntelemalla  on  1&ydettdvissd
monenlaisia persoonallisia ratkaisuja asemakaavan
salliman kerrosalan kerroksittaisen jakautumisen rajoissa.

Rakennusten muotokielen tulee olla yksinkertaista ja RANSKALAINEN
detalieiitaan  tyylikk&an  vahdeleistd.  Uusvanhoja FARVERE
yksityiskohtia, kuten ikkunaruudun pdadlle asetettuja
ikkunaristikoita  tai  koristellumpia ns.  nikkarityylin
koristeleikkauksia tulee valttaa.

ASUNTO
Kuva oikealla: esimerkki rakennuksen hahmosta

4923-G37Y 1504-G90Y 7807-G98Y 3249-Y19R 2170-Y49R 1242-YO9R

Kuva yllé: esimerkkejd murretuista, Idmpimist& varisGvyistd. Myds erilaiset fiilipinnat ovat suotavia.
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Julkisivujen materiaalit ja varit

Kytkettyjen asuinpientalojen tonteilla julkisivumateriaalina on puu, rappaus tai fiili. Jokin ndistéd fulee valita
pddmateriaaliksi. Asuinrakennuksen poikkeavia massoitteluja on suositeltavaa korostaa julkisivun
pddvdariin ja -materiaaliin sopivalla, mutta siitd poikkeavalla tavalla. Mahdolliset likuntasaumat tulee
sijoittaa huomaamattomasti ja julkisivulaudoituksen fulee olla rakennuskohtaisesti yndensuuntaista, mutta
laudan leveyttd voi halutessaan varioida.

Rakentamisessa fulee suosia pitk&aikaisia, kestévid ja huollettavia materiaaleja. Julkisivun
huoltovdlitarpeeseen ja kayttéikaan vaikuttavat rakenteellisten yksityiskohtien liséksi materiaalivalinnat.
Esimerkiksi verhouslaudan paksuudeksi on hyva valita 28mm paksu vaihtoehto. Sokkelin tulee olla
harmaa.

Alueen vdrityksessd huomioidaan ympdardivien asuinkortteleiden rakennettu ympdristd. Samalla pyritddén
hallittuun vaihtelevuuteen. Rakennusten julkisivuvarit fulee valita niin, ettd ne ovat murrettuja ja mieluiten
[Gmpimid. Voimakkaita, maisemasta erottuvia savyjd, kuten valkoista, sitruunankeltaista, anilininpunaista
ja sédhkdnsinistd on syytd valttad. Tavoitteena on, eftd erilaisia varejd kaytetddn alueella sekoittuneesti
yht& paljon. Tiilté kayttaessd myds saumojen vareilld voi luoda vaihtelevuutta julkisivuihin, Rakennuksen
julkisivua suunniteltaessa on pyrittéva 18ytadmadn viereisten rakennusten julkisivuista poikkeava vari.

Ikkunat

Ikkunat tulee sommitella huomioiden ilmansuunnat samalla varmistaen, etté asunnon olennaiset tilat
saavat rittévasti luonnonvaloa. Suurimmat ikkunat tulee sijoittaa yksityispihan puolelle. Molemmilta puolin
kiinni rakennettuihin taloihin ikkunoita voi sijoittaa vain kahdelle julkisivulle pois lukien yksityispihan puolella
olevat julkisivusta ulkonevat erkkerit.

Talousrakennukset, parvekkeet ja terassit

Rakennukseen saa rakentaa yksityispihan puolelle siséidnvedetyn parvekkeen, joka saa olla enimmillédn
puolet kyseisen julkisivun leveydestd. Parveke saa aueta vain yhteen suuntaan, paitsi niillé padatytonteilla,
joilla p&datyyn avautuvasta parvekkeesta ei ole suoraa ndkdyhteyttd toiselle tontille. Ranskalainen
parveke on mahdollinen sekd kadun, ettd yksityispihan puolella. Myds osittainen kattoterassi sallitaan.
Mikdli katolle toteutetaan kattoterassi tai kattopiha, tulee se varustaa naapurin suuntaan ndkdesteelld,
jonka korkeus on vahintddn 180cm. Talléin valtetddn suora ndkdyhteys naapurin suuntaan.

Pihasaunan voi rakennusoikeuden puitteissa rakentaa tontille. Sallitun I .
kerrosalan lisaksi saa rakentaa kylmid kasvihuone-, lasiveranta- tai | '_I'AHAN I
varastotiloja. Pihavarasto tulee sijoittaa tontin perdlle kiinni tontin

|
AAN |
takarajaan ja naapurin puoleiseen rajaan siten, ettd se rajaa pihaa ‘ RAKENg'II'EI-'II:ALO {]
vastaavasti kuin aidat tontin rgjoilla. Luontevinta on sijoittaa pihavarasto OMAK ‘ }
tontin itd/pohjoisreunaan. Vajan voi rakentaa myods yhteen i
naapuritontin vajan kanssa naapurien yhteisestd sopimuksesta. | RAKENNUTTAJA | |
Talousrakennuksen tulee olla asuinrakennusta matalampi, | OLLI JAOILI l
runkosyvyydeltddn pienempi ja yksitasoinen. \ OMAKOTITALO- | |
| ASUJAT ‘

Tyamqqfquhj SUUNNITTELIJA

. VILLEVISIOIJA HJ
Ennen rakennustdiden aloitusta tontille tulee pystyttad vahintddan 0,3 x R

0,4 m kokoinen kyltti, josta iimenevat ainakin rakennuttaja, tydn kohde ja
vastaava tyénjohtaja yhteystietoineen.

Kangasalan kaupunki

Viranomaislautakunta 28.10.2020



