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2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on tontin jakaminen
ja maankayton tehostaminen.

Valmisteluvaiheessa lahetettin kaavaluonnos osallisille tutustuttavaksi. Kaavaehdotus oli
julkisesti nahtéavilla syyskuussa 2018. Se tyydytti viranomaisten vaatimukset.

2.2. Asemakaava

Korttelissa sailytetaan sen nykyinen kayttotarkoitus ja kerrosluku. Kaavalla jaetaan omakoti-
tontti kahteen osaan. Tonteille on osoitettu rakennusoikeutta vanhalle rakennukselle 180+t40
ja uudelle 180+t40 krs-m2.

Maankayton tehostamisella on myoénteisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja palvelu-
tarjontaan.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Kiinteisto sijaitsee rakennetussa ymparistossa Viertolantien varressa. Maasto on tasaista.

Luonnonymparistd
Alueen ympéristd on puutarhamainen. Maaperé on hienoa hietaa ja hiesua.

Rakennettu ympaéaristd
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Kiinteisto sijaitsee Vatialan Eerolan omakotialueella. Alueen alkuperéinen rakennuskanta
on rintamamieskauden puolitoistakerroksisia taloja. Aluetta on taydennetty 1970-luvulta
lahtien tontteja jakamalla. Alue tukeutuu Vatialan palveluihin.

Maanomistus
Maa-alue on yksityisen omistama.

3.2. Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Alueella on voimassa Suoraman osayleiskaava, jossa tontti on merkitty A3/s-merkinnalla
matalan tehokkuuden asuntoalueeksi, jossa uudisrakentamisen yhteydessa on uusi
rakennusosa sovitettava ymparistodnsa muodoiltaan ja materiaaleiltaan.

Suoraman osay! eiskaava
Alueella on voimassa v. 1994 vahvistunut asemakaava, jossa kiinteistd on merkitty yhdeksi
omakotirakennuspaikaksi. Kaavaa laadittaessa tavoitteena oli uudisrakentamisen

sovittaminen alkuperaiseen rakennuskantaan. Tontinjakomahdollisuudet merkittin maan-
omistajien sillloisten toiveiden mukaan.
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Voimassa oleva asemakaava

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutoksen tarve juontuu joukkolikenteeseen tukeutuvan rakentamisen
lisdamistarpeesta.

4.2. Suunnittelun k&ynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelu on k&ynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
- Maanomistajat
- Alueen asukkaat
- Kunnan palvelualueet (rakennus- ja ympéristbvalvonta, infra, Kangasalan Vesi -
likelaitos)

Vireille tulo
Vireille tulosta iimoitetaan valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut osallisten tutustuttavana 5.9.2018 asti. Siita saatiin
seuraavat kommentit:

Rakentaminen 22.8.2018
Ei huomautettavaa.

Ymparisto- ja rakennusvalvonta 20.8.2018
Ei huomautettavaa.

Kangasalan Vesi -likelaitos 21.8.2018
Uusi tontti voidaan liittaa vesihuoltoverkostoon.
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