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PERUSTIEDOQT

1.1
Suunnittelutiianne

Suunnittelualue késittda Kangasalan kunnan ranta-aluest lukuun

ottamatta seuraavia alueita:

- Vehoniemen harjualueen osayleiskaavan ympérists-
ministeridsséd vahvistetut aluest

- vahvistettujen rakennuskaavojen piirissd olevat alu-
eet ja alueet, joille rakennuskaavan laadinta on vireil-
El

- rakennuskaava-alueiden ulkopuoiiset taajamarannat,
joissa rantaosayleiskaavan tavoitteet ja mitoituspe-
rusteet eivat ole luonteva suunnittelun lahtékohta.
Naiden alueiden suunnittelu edellyttaisi taajaman
maankadyton laajempaa tutkimista

Suunnittelualueen rantaviivan pituus on 475 km. Ns. muunnetun
rantaviivan (yleistdd rantaviivaa kapeissa niemissa, saimissa
yms.) pituus on 305 km. Roineen, Langelmaveden ja Vesijarven
(kunkin jArven rantaviiva Kangasalan kunnassa runsas 100 km)
lisaksi suunnittelun piiriss4 on 96 pienempaa jarved/lampea.

Suunnittelualueen syvyys rannasta vaihtelee aluaittain. Syvyys on
padsdantdisesti vahintaan 200 m ellei tie tms. rajaa ranta-aluetta

Kapeammaksi.



1.11
Seutukaava

2

Suunnittelu on edennyt alla olevan aikatauiukaavion mukaisesti:

1993 1994 1865 1996 1997
36912 136912 36912 13691236912

Perusselvitykset
Luonioselvitys

Tavoitteet ja mitoitus-
perusteet

Maanomistajakysety
Mitoitussuunnitslma
ROYK-luonnos r————

Laatimisvaiheen kuu-
leminen (RakA 154 §)

OYK-ehdotus

Edotus nahtaville
(RakA 29 §)

Valtuuston hyvaksymi-
nen —

Pirkanmaan seutukaavasta on 28.10.1977 vahvistettu sisaasi-
ainministeridssa | vaihe: "Tampereen seutukaava-aiueen asutus-
ta ja elinkeinoelamaa erityisesti palvelevia tai uhanalaisia maa- ja
metsétalous-, virkistys-, loma-asutus- ja suojelualueita koskeva
seutukaava". Seutukaavan il vahvistusvaihe, joka koskee taaja-
matoimintojen, maa- ja metsatalouden, teknisen huolion, yhteys-
verkon, foma-asutuksen, virkistyksen ja suojelun tarvitsemia
alueita sekd seutukaavan taydentdmistd pohjaveden suocjeiua
koskevalla seutukaavamadraykselid on vahvistettu sisaasiain-

ministeridossa 14.12.1982.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pirkanmaan 3. seutukaavan
22.11.1995, 3. seutukaavassa on tarkistettu aikaisemmat vaihe-
kaavat seka otettu huomioon uudet tulevaisuuden aluetarpeet.
Painopistealueet 3. seutukaavassa ovat ofleet:

¥ taloudeliinen yhdyskuntarakenne

¥ Pirkanmaan kehittdmisen painopistealueiden tuke-
minen
) ymparisiokysymykset

Liitteenda 1 on ote Pirkanmaan 3. seutukaavasta.



1.12
Yleiskaavat

1.13
Rakennuskaavat

1.14
Rantakaavat

1.15
Rakennusjariestys

1.16
Pohjakartta

1.17
Perusselvitykset

Kangasaian koko kunnan yleiskaava on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 10.12.1978. Taman jdlkeen kunnanvaltuusto on hyvak-
syny! seuraavat osayleiskaavat:

) Vehoniemen harjualueen osayleiskaava 1982
" Kuohenmaan osayleiskaava 1983

* Taajama-alueiden osayleiskaava 1992

N Keskustan osayleiskaava 1992

- Sorolan osayleiskaava 1992

* Taajama-alueiden yleiskaava 1996

Rakennuskaava-alueet on rajattu rantaosayteiskaavan suunnitte-
lualueen ulkopuolelie.

Kangasalalle on vahvistettu 1.9.1995 mennessa 30 rantakaavaa.
Rantakaavan tarpeellisuuspéaatoksia on kunnan alueelle annettu
21 kpl. Suunnitteluaikana valmisteilla olevia rantakaavoja on 14
kpi. Vahvistetut rantakaavat, rantakaavan tarpeellisuuspadtokset
seka keskenerdiset rantakaavat on esitelty rantaosayleiskaava-
ehdotuksen kartoiila.

Suunnittelun alkaessa voimassa ollut Kangasalan kunnan raken-
nusjariestys ofi hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.8.1991. Kun-
nan uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 16.7.1996. Ranta-
osayleiskaavan méaardyksid on kehitetty rakennusjarjestyksen
periaatteiden pohjalta ja samalta sen uudistamiseen tahdaten.

Rantacsayleiskaavan pohjakarttana on kaytetty peruskarttaa

1:10 000, josta on skannaamalla muodostetiu rasterimuctoinen
numeerinen kuvaruutukartta. Rantaviivamittaukset perustuvat
Kangasalan kunnan numeeriseen opaskartta-aineistoon. Suun-
nittelun apuna on kaytetty tydn alkuvaiheessa rekisterikarttaa

1:10 C00.

Suunnittelun lahtdtiedoiksi on Kangasalan kunnassa laadittu
seuraavat perusselvityskartat 1:10 000:

- nykyinen maankéaytto
- suunnittelutilanne

Lisdksi luontoselvitystad varten laadittiin erillinen kartta-aineisto.

Ranta-alueet viistokuvattiin kesallda 1993 n. 150 metrin kor-
keudesta. Viistokuvia kertyi n. 1500 kp! ja maastosta otettuja
kuvia n. 200 kpt.
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1.2
Maanomistus

1.3

4

Liitteend 2 on ote kiinteistokohtaisen rakennusoikeuden laskenta-
tulostuksesta. Otteesta selvida kustakin kiinteistosta selvitetyt

lahtGtiedot.

Rakennusoikeuksien laskentasovelluksen pohjana olevaan kiin-
teistbrekisteriin on keratty maanomistustiedot tiloista, joilla on
laskennallista rakennusoikeutta. Rantakiinteistéjd suunnittelualu-
eella on n. 2 400 kpl. Suunnittelualueen kiinteistdt ovat pdéosin
yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Vaestd ja tydpaikat

1.4

Suunnittelualueella asuu ympérivuotisesti noin 1 200 asukasta.
Paaosa suunnittelualueella olevista tydpaikoista on maa- ja
metsatalouteen liittyvia.

Rakennettu ymparisto

1.41
Kokonaisrakenne

1.42
Palvelut

1.43

Kangasalan ranta-alueet voidaan jakaa kolmen suuren jarviaitaan
mukaisesti Vesijarven, Langelmaveden ja Roineen alueisiin,
Naiden lisdksi suunnittelualue kasittda kymmenid pienempid
jarvida. Suunnittelualue on rakenteeltaan padosin maaseutua.
Aluetta halkovat valtatiet 9 ja 12. Vaitatien 9 |laheisyydessa kul-
kee rautatie Tampere-Jyvaskyla.

Merkittavia jutkisia tai yksityisia palveluja et sijoitu suunnittelualu-
een sisalle. Suunnittelualueella sijaitsevia vanhoja kouluja kayte-
taan mm. kokoontumis-, nuoriso- ja nayttelytiloina.

Veneilijdiille suunnatut paivelut sijaitsevat Kesarannan-Kaivannon
alueelia, joka ei kuulu suunnittelualueeseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi- ja jatevesihuolto on suunnittelualueella hoidettu kiinteisto-
kohtaisesti, vesi- tai viemariverkostoa alueella ei ole.

Kunnan lansiosassa pohjois-eteld -suuntaisina ja valtatie 9:n
suuntaisina kunnan hatlki kuikevat 400 kV:n ja 110 kV:n voimalin-

jat.



1.5

Luonnonymparisto

1.51
Yleiskuvaus a

1.54
Luontoselvitys

Kangasala kuuluu luonnonmaantieteellisesti Etelé-Hameeseen ja
sen maisemaile on tyypillistd karun harjumaaston, rehevien
kulttuurimiljdiden ja vesistdjen vuoroittainen vaihtelu. Kangasalan
pohjoisosat ovat luonteeltaan eteldosia karumpia ja méakisempia
saaden keskisuomalaisen maiseman piirteita.

fimastoitaan Kangasala kuuluu pohjoisen jarvi-Suomen ilmasto-
vydhykkeeseen, jossa on tyypillisté, ettd haihdunta ylittaa sade-
madaran efokuulle saakka. Tédsta johtuen ilmastovydhykkeella on
vahén soita. Ravinteita huuhtoutuu melko vahan ja imasto on
ldhes optimaalinen havupuiden kasvuile. Lehtomaisia metsia
esiintyy laajasti. Vesistéjen runsas esiintyminen on vaikuttantt
suotuisien pienilmastojen syntyyn Kangasalan alueelia,

Geologisesti Kangasala kuuluu ns. Tampereen liuskekivialuee-
seen, joka on sveko-karelidisen poimuvuoriston syvélle kuluneita
juuriosia. Valtaosaitaan Kangasaian Kkalliopera on rapautu-
misaineksista koostuneita kiillegneissia ja fyliiiitia. Pohjois-Kan-
gasalan kallioperad hallitsevat granitoidiset syvakivet, kuten
graniitti ja granodioriitti.

Kallioperan ruhjevydhykkeet ja niiden rajoittamat lohkot iimenevat
selvasti alueen topografiassa notkelmina, syvanteind ja seinami-
nd. Suurimmat jarvet sijoittuvat yleensa murros- tai siirroslaaksoi-
hin, jotka ovat suuntautuneet vallitsevan viimeisen jaatikén vir-
taussuunnan mukaisesti luoteesta kaakkoon.

Rantaosayleiskaavasuunnitteiun pohjakst tehtiin kesalla 1994
(uontoselvitys. Tyon tarkoituksena oli selvittda alueen luonnonym-
pariston perustekijat seka maisemaekoiogisen analyysin perus-
teella madritella luonnonolosuhteiitaan ja maisemaltaan edusta-
vimmat, suojelua tarvitsevat alueet ja kohteet seka esittaa ne
ranta-alueet, joilla loma-asuntojen rakentaminen on mahdoliista
ilman, etta alueen jarviluonto olennaisesti muuttuisi luonteeitaan,

Selvityksen tyovaiheet olivat seuraavat:

1. Esiselvitykset
- perus-, maapera- ja kallioperakarttojen tarkas-

telu
- haastattelut, kirjallisuuteen tutustuminen

viistokuvien tarkastelu

Esiselvitysten perusteella arvioitin alueet, joiden
tutkiminen edellytti tarkempia maastoinventointeja.



Maastoinventoinnit

Maastoinventoinnit suoritettiin Roineelia, Vesijarvella
ja Langelméavedellda veneella. Maihinncusupaikat oli
arvioitu esiselvitysten perusteella. Pienet jarvet
inventoitiin mantereen puolelta kavelemalla ne ym-
pari. Inventoinnissa rakentamattomista rannocista
havainnoitiin seuraavat asiat:

- ranta-alueiden kasvillisuus ja rantatyyppi

- elaimistd

- puuston kehitysiuokka seka peittavyys

- maisemallinen arvo

Maihinnousukohteet, kuten mm. rantalehdot ja luhdat
inventoitiin tarkasti.

Alueiden erottaminen inventoinnin pohjalta

Tyossd kaytettiin litteessd 3 esitettyja arvostuskritee-

reitd luokittelemaan kohteiden ja alueiden luonnon-

suojelullista arvoa.

Kohteet luokiteltiin merkittavyytensa mukaisesti seu-

raavalla vakiintuneella tavalla:

1. Valtakunnallisesti merkittavat kohteet;
Nainhin kuuluvat valtakunnaliisiin suojeluohjel-
miin kKuuluvat sek& suojeluarvoltaan niiden
tasoiset kohteet.

2. Maakunnallisesti merkittdvat kohteet;
Naihin kuuluvat monipuoliset, arvokkaat luon-
tokchteet, joilla on huomattava alueellinen
merkitys  kasvillisuuden,  elaimiston  tai
uhanalaisten lajien kannalta.

3. Paikallisesti merkittavat kohteet;
Nailla kohteiilla on huomattava paikallinen mer-
kitys kasvillisuutensa, eldimistonsa tai lajiston-
sa {mm. uhanalaiset tai harvinaiset iajit) kan-
nalta.

Raportin laadinta

- luonnonsuojelullisesti  arvokkaiden alueiden
yksildinti

- karttaesitys

- rakentamissuositukset



1.6

Suocjelukohteet ja erityispiirteet

1.61
Luonnonymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee ainoastaan yksi luonnensuojeiulain
nojalla rauhoitettu kohde, Suoramanjérven lehto.

Valtakunnaliiseen lintuvesien suojeluohjeimaan kuuluvista koh-
teista Kirkkoidrvi, Taivallampi, Sakkotanjérvi, Kyldjarvi ja Ahuli
sijaitsevat suunnittelualueella. Suoramanjarven lehto kuuluu
valtakunnalliseen lehtojensuojeiuchjelmaan.

Rantaosayleiskaavatydta varten tehdyssa luontoselvityksessa on
esitetty lucnnonsuojelualueiksi seuraavia:

1.

Pohjoig-Norojarvi

Suojelulla turvattaisiin saaren linnusto (esim. kaakku-
ri) ja alueen metsan luontainen kehitys.

Kuttusaari ja Majurinsaari

Saaret ovat hyvin edustavia Vesijarven vield rakenta-
mattomia saaria. Suojelulla taattaisiin saarten linnus-
to ja kasvillisuus sekd metsien kehittyminen, jolloin
saarten lajisto monipuolistuisi.

L angelmaveden Méantysaaren {ehto

Mantysaaren eteldosassa pesii selkélokki ja alueen
lehtokasvillisuus edustaa erittdin hyvin parhainta
pirkanmaalaista rantalucntoa.

Langelméaveden Lapinsaari

Suojelulia taattaisiin saaren linnusto ja kasvillisuus
seka saaren metsien luontainen kehitys.

Vesijgrven Selkdkari

Suojelulla turvattaisiin alueen linnusto, esim. selka-
lokki.

Kalliosaaret
Suojelulla turvattaisiin saaren linnusto. Lisaksi suoje-
lun avulla saaren metsa voisi kehittyd luonnontilai-

seksi, jolloin sen lajisto monipuolistuisi,

Vaha-Riutta ja Kivijdryi

Suojelulla turvattaisiin alueiden linnusto (kaakkuri} ja
suokasvillisuus.



1.62
Esihistorialliset kohteet

“ Suunnittelualueella sijaitsee 17 muinaismuistolain nojalla suojel-
tua muinaisjadnnoésta. Kohteet on merkitty osayleiskaavakaralle
ia lueteltu liitteessa 4.

1.63
Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat (Mu-
seovirasto ja Ymparistoministerid: Rakennettu kulttuuriympéristo,
1993) ia maakunnallisesti arvokkaat (Tampereen seutukaavaliitto:
Pirkanmaan kulttuurihistorialliset kohteet, julkaisu B174, 1990)
kulttuurihistorialliset rakennukset ja maisema-alueet on merkitty
osayleiskaavakartalle ja lueteltu liitteessd 5. Naiden kohteiden
lisdksi on kartalle merkitty ja liitteessé 5 lueteltu myds Kan-
gasalan kunnan rakennuskulttuuriluettelon (1878, taydennetty
mydhemmin} mukaiset suunnittelualueella sijaitsevat kulttuurihis-
toriallisesti ja -maisemallisesti arvokkaat kohteet.



2

TAVOITTEET JA MITOITUSPERUSTEET

Kangasalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rantacsayleiskaavan

tavoitteet ja mitoitusperusteet 13.6.1994.

2.1

Suunnittefun tavoitteetjaldahtdokohdat

Rantaosayleiskaavan faatimisen tarkoituksena on Kangasalan
ranta-alueiden saattaminen yhtendisen la kokonaisvaltaisen
suunnittelun piiriin. Osayleiskaavalla pyritddn yhteen sovittamaan
rantoihin kohdistuvat eri {ahojen tavoitteet mm. seuraavasti:

*

xestava kehitys huomicon ottaen turvataan Kan-
gasalan ranta-alueiden monipuolinen kaytté {loma-
asutus, ympadrivuotinen asutus, maa- ja metsatalous,
kalastus, yleinen virkistys, luonnonsuojelu)

jaetaan rantarakennusoikeus tasapuolisesti maan-
omistajien kesken ja siten yksinkertaistetaan, no-
peutetaan ja yhdenmukaistetaan rakennuslupien
kasittelya ja vahennetddn maanomistajien velvoili-
suutta laatia rantakaavoja ja hakea poikkeuslupia
otetaan huomioon ranta-aiueiden luontosuhteet ja
maisema, vesistdjen siefokyky sexka varmistetaan
luontosuhteiltaan ja maisemaltaan arvokkaiden aluei-
den suojelu ja selvitetdén erillisten suojeiukohteiden
toteuttamismahdollisuudet

turvataan yleiset virkistyskayitétarpeet (veneiiyn alu-
get, retkeilyalueet, uimarannat, yms.) ja jokamiehen-
oikeudella tapahtuvan virkistyksen mahdollisuudet

ranta-atueilla

Suunnittelualue kasittaa kaikki ranta-alueet lukuun cttamatta ra-
kennuskaava-alueita seka vahvistetun Vehoniemen csayleiskaa-
van afuetta. Suunnittelualueen tarkka rajaus tehdaan suunnittelun

kuluessa.
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2.2

Mitoitusperusteet

2.21

Suurten jarvieh mitoitus
Suurten jarvien (n. yli 50 ha) rannat jaetaan kolmeen mitoitus-
luokkaan seuraavasti:

I 3 rakennuspaikkaa/rantaviivakilometri

tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan sellaiset ranta-
alueet, jotka eivat sovellu tai soveltuvat hyvin heikosti loma-asu-
tukseen. Laskennallinen rakennusoikeus pyritdan siirtamaan
saman maanomistajan muille rantacsuuksille. Tahan luokkaan

oscitetaan seuraavan tyyppisia rantajaksoja:

- luontosuhteiltaan erityisen arvokkaat ja ekologiselta
sietokyvyltdén erityisen heikot ranta-aiueet

- maisemallisesti erityisen arvokkaat alueet

- rakentamiskelvottomat rannat

- yleisen virkistyksen kannalta erityisen arvokkaat ran-
ta-alueet

1 4-6 rakennuspaikkaa/rantaviivakilometri

tahan mitoitusluckkaan osoitetaan ranta-alueet, jotka maisemal-
lisista syistd, arvokkaista luontosuhteista tai yleisesta virkistys-
kayttopaineesta johtuen eivat sovellu tiiviiseen loma-asutukseen.
Talla merkinnalla osoitettavat alueet voivat kasittda mm.
maisemallisesti arkoja rannanosia kuten kallioisia niemia, avoimia
peltoalueita, kapeita lahtia tai saimia, ekologiselta sietokyvyltaan
heikkoja alueita, maaperaltadn huonosti rakentamiseen ja jate-
vesien imeytykseen soveltuvia alueita tai virkistyskayttéarvoltaan
tarkeita alueita.

Rantaviivasta 60-70% pyritddn jattamaan rakentamattomaksi.
Kilometrin pituisella rantajaksolla rakentamattomaksi pyritdan
jattdmaan vahintadn 400 m pituinen yhtenainen vapaan ranta-
vilvan osuus.

[l 6-8 rakennuspaikkaa/rantaviivakilometri

Tahan rakentamistehokkuusiuokkaan osoitetaan ranta-alueet,
jotka maisemallisesti ja luontosuhteiltaan sopivat hyvin lomara-
kentamiseen. Ranta-alueille ei tule kohdistua yleisia virkistys-
kayttotarpeita. Rakentamistehokkuus vastaa laaninhallituksen
vahvistamien tehokkaimpien ns. haja-asutusrantakaavojen mi-

toitusta.

Rantaviivasta 50% pyritaén jattamaan rakentamattomaksi. Kilo-
metrin pituisella rantajaksolla rakentamattomaksi jadvaan osaan
pyritddn sisllyttdmaan vahintddn 250 m pituinen yhtenainen
vapaan rantaviivan osuus tai vaihtoehtoisesti kahden kilometrin
jaksolila vahintaan 500 m osuus.
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Pienten jarvien mitoitus

wr

2.23
Saarten mitoitus

2.24

Pienilla jarvilla (n. alle 50 ha) ia lammilla rakentamistehokkuus
madritetdan kayttden pinta-alanormia. Pienten jarvien ja fampien
rannat jaetaan mitoitusluckkiin vastaavilla perusteilla kuin sutrten
jarvien rannat (ks. edelld). Eri mitoitusluokkien rakennusoikeuk-
sien laskentaperusteet ovat seuraavat:

I 1 rakennuspaikka / 4 vesi-ha

Il 1 rakennuspaikka / 3 vesi-ha

fll 1 rakennuspaikka / 2 vesi-ha

Jarven edella mainituin perustein saatu kokonaisrakennusoikeus
jaetaan rantaviivapituuksien suhteessa jarven kiinteistéille.

Suurissa saarissa {n. yli 30 ha) rakentamistehokkuus maaritetaan
vastaavin perustein kuin mannerrannciila (ks. edelld). Muissa
saarissa rakentamistehokkuus maaritetéan kayttaen pinta-alanor-
mia. Saaret jaetaan eri mitoitusiuokkiin vastaavilla perusteiila kuin
suurten jarvien mannerrannat (ks. edelld). Eri mitoitusluckkien
rakennusoikeuksien laskentaperusteet ovat seuraavat:

I 1 rakennuspaikka / 4 maa-ha

H 1 rakennuspaikka / 3 maa-ha

I 1 rakennuspaikka / 2 maa-ha

Saaren edelld mainituin perustein saatu kokonaisrakennusoikeus
jaetaan rantaviivapituuksien suhteessa saaren Kiinteistéille.

Alie 1 ha:n saarille ei maaritetd laskennaliista rakennusoikeutta,
koska ne eivat tayta rakennusjarjestyksen mukaista rakennuspai-
kan minimikokoa. Alle 2 ha:n saaret pyritaan jattamaan rakenta-
mattomiksi. Laskennallinen rakennusoikeus pyritddn siirtamaan
muille maanomistajan rantajaksoiile.

Kiinteistokohtainen tarkastelu

Rantacsayleiskaavan keskeisend periaatteena on maancmistaji-
en tasapuolinen kohtelu rakennuscikeuksien jakamisessa. Tahan
voidaan paasta ainoastaan kiinteistokohtaisella rakennusoikeus-

tarkastelulla.

Kantatilasta tietyn poikkileikkausvuoden jalkeen erotetut ra-
kennuspaikat tulee ottaa huomicon kantatilan jéljiella olevaa
rakennusoikeutta maaritettaessa. Laajamittainen lomarakennus-
paikkoien myynti Kangasalla on alkanut 1860-luvulla, joten vuosi
1960 soveltuu kantatilatarkastelun lantdkohdaksi. Talidin (6/1959)
on tullut voimaan myds nykyinen rakennuslaki. Erilaiset kohtuulii-
suuskysymykset (esim. halkomistapauksissa) otetaan huomioon
tarkastelussa. Mm. tasta syysta kantatilatarkastetu tehdadan myos

poikkileikkausvuoteen 1970.
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2.25
Rakennusoikeuden laskentaperiaatteita
- Mitoitusta madritettaessd ja rakennusocikeuksia laskettaessa
noudatetaan seuraavia periaatteita:
” 1 rakennuspaikka = 1 loma-asuntoyksikkd = 1 oma-
rantainen foma-asunnon rakennuspaikka
* loma-asuntoyksikolla  tarkoitetaan tavanomaista

omarantaista rakennuspaikkaa, jolta voi olia loma-
asunnon lisaksi erillinen sauna ja muita talousraken-
nuksia

- ranta-alueella oleva maatilan talouskeskus tai
ympérivuotinen asunto vastaa laskennassa yhta
loma-asuntoyksikkod

" laskennassa kaytetddn rantaviivan pituutena ns.
muunnetftua rantaviivaa, joka yleistdd rantaviivan
mutkitteiua esim. niemissa ja lahdissa. Kapeissa
salmissa muunnetussa rantaviivassa otetaan huomi-
oon vain osa todellisesta rantaviivasta. Muunnettu
rantaviiva on piirretty rekisterikartalle 1:10 000, mista
se on mifattu.

Edeild mainituin perustein ja kantatilatarkastelu huomioon cttaen
madritetdan kullekin kiinteistolle laskennallinen rakennusoikeus.
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RANTAOSAYLEISKAAVAEHDOTUS JA SEN PERUSTELUT
3.1

Yleisperustelut

Rantaosayleiskaavaehdotus on laadittu Kangasalan kunnanval-
tuuston hyvaksymien tavoitteiden ja mitoitusperusteiden mukai-
sesti. P4apaino suunnittelussa on oilut lema-asutuksen mitoituk-
sella ja sijoituksella. Samalla on kuitenkin huolehditiu yleisista vir-
kistyskayttotarpeista: uimarannat, virkistysalueet, vene-valkamat
ja riittavéat jokamiehen oikeudella kaytettavat vapaat ranta-alueet.

Luonnonolosuhteiden ja maiseman huomiconottaminen on ollut
keskeista suunnittelussa. Ranta-alueiden rakentamisen mitoitus
perustuu luonnonclosuhteisiin ja maisemaan. Rakentaminen on
sijoitettu luonnon kulutuskestavyydeltdén mahdollisimman hyvin
rakentamiseen soveltuville alueille. Luonnonolosuhteiitaan ja
maisemaitaan arvokkaimpien alueiden sailyminen on pyritty
turvaamaan ja arvokkaimmat alueet on osoitettu suojeltavaksi.
Myés arvokkaan rakennetun ympdriston sailymista pyritaan
edistamaan osayleiskaavalla.

Tavoitteiden mukaisesti maanomistajia on kohdeltu tasapuclisesti
rantaosayleiskaavaehdotuksessa. Ennen ehdotuksen laatimista
lahetettiin n. 700 maanomistajalle kysely, jossa he voivat esittaa
toivomuksiaan {ennakkokuuleminen). Liitteena 6 on maanomista-
jakyselyn kaavakkeet. Kyselyvastaukset {380 kpl) on otettu
mahdoliisuuksien mukaan huomicon ehdotuksen {aadinnassa.

3.2
Kokonaismitoitus

Keskeiset tilastotiedot suunnittelualueen nykyisesta rakentamisti-
lanteesta sekd osayleiskaavan mahdoilistamasta rakentamisesta

ovat seuraavat:

Rantojen rakennuspaikat

nykyisin:  loma-asuntoja: 1740

maatiloja ja vakinaisia asuntoja: 290

yhteensa 2 030
rantaosayleiskaavaehdotuksessa uusia loma-asuntoja: 480,

(+24%

(huom! suuri osa (131 kpl) vahvistettujen rantakaavojen alueiia}

yhteensa 2510
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Rantojen rakentamistehokkuus

rakennuspaikkoja/todellinen rantaviivakilometri:
nykyisin: 4,3
rantaosayleiskaavaehdotuksessa: 5,3

rakennuspaikkoja/muunnettu rantaviivakilometri:
nykyisin: 6,6
rantaosayleiskaavaehdotuksessa: 8,2

rakennettua rantaa (1 rakennuspaikka keskim. 80 m):
nykyisin: 160 km 34%
rantaosayleiskaavaehdotuksessa: 200 km 42%

vapaata rantaa:

nykyisin: 315 km 66%
rantacsayleiskaavaehdotuksessa: 275 km 58%

Liitteessa 7 on tarkempia aluekohtaisia tilastoja rakentamisesta.

Perustelut maankéayttoluokittain

3.31
Loma-asutus

Rakennusoikeuden maara on tutkittu kiinteistdkchtaisesti ja sita
maaritettdessa on selvitetty kunkin kantatilan alueella tapahtunut
rakennuspaikkojen muodostaminen vuoden 1860 jalkeen.

Uusi loma-asutus on osoitettu pddosin omarantaisena loma-
asutuksena (RA). Rakennuspaikan rakennusoikeuden seka
rakennusten sijaintimaaraysten maarityksessé |dhtékohtana on
ollut Kangasalan rakennusjarjestys.

Ei-omarantaiset rakennuspaikat on osoitettu merkinnéila RA-1.
Uusia ei-omarantaisia rakennuspaikkoja ei ole juuri osoitettu.
Myéskaan maanomistajat eivat ole kyselyvastauksissaan naita
toivoneet. :

Pienten jarvien, joiden pinta-ala on alle 15 ha, omarantainen
loma-asutus on osoitettu merkinnalla RA-2. Ko. alueilla raken-
nusten sijaintimaaraykset on annettu rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti.

Tihedsti rakennetuilia alueilla loma-asutus on osoitettu merkin-
nalla RA-3. Nailla alueilla on haluttu estda toisen foma-asunnon
muodostuminen ennestadn rakennetulle rakennuspaikalle.

Alle 1 ha:n suuruisten saarien loma-asutus on osoitettu merkin-
nafla RA-4. Nailla alueilla on niiden maisemallisen sietokyvyn
takia esitetty muihin alueisiin verrattuna selvasti pienempi raken-
nusoikeus.
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Erillisia saunan rakennuspaikkoia, RA-s, on osoitettu esim. silloin
kun maatilan talouskeskus sijaitsee suunnittelualueen ulkopuo-

lella.

Matkailupalvelujen alueeksi (RM) on osocitettu teimivia matkailu-
palvelualueita (esim. Pyysalon lomakoti).

L oma- ja matkailualueiksi (R) on osoitettu yhteistjen/yhtididen
loma-alueita. .oma- ja matkailualueen rakennusoikeuden maara
on osoitettu aluekohtaisesti.

Telttailu- ja leirintdalueeksi (RT) on osoitettu esim. seurakunnan
leirikeskuksen alue.

Ymparivuotinen asutus

3.33
Virkistysalueet

3.34
Veneilyn alueet

Ympdrivuotisten asuntojen rakennuspaikat on osoitsttu merkin-
nalla AP, Uutta ymparivuotista asutusta kyldkeskusten utkopuo-
lelle ei ole osoitettu.

Kylakeskuksen alueeksi (AT) on osoitettu ranta-alueella sijaitse-
vat kyldalueet (Raikku, Onkijarvi, Haviala ja Suoramanjarvi} seka
muut rakennustineydeltadn kyldmaiset alueet.

Retkeily- ja ulkoilualueiksi (VR) on osoitettu ranta-alueita Kan-
gasalan kunnan omistamista Toosilan- ja Amerikanniemista.
Lisaksi Pitkdjarven eteldrannalle seké Langelméveden saarille

on osoitettu VR-alueita.

Virkistysalueita (V) on osoitettu 1&hinna saariin veneilyreittien
varteen palvelemaan rantautumista. V-aiueita on yhteensa 13
kpl.

MU-1-merkinnaild on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita, joilla on uikoilun ohjaamistarveita. Alueet ovat tarkeitd
jokamiehen ocikeudella tapahtuvaan virkistyksen kannalta ja
alueilla suoritettavissa toimenpiteissa tulee erityisesti ottaa huo-
mioon virkistyskayttoarvot.

VV- k-merkinnalld cn osoitettu yleiseksi tarkoitetut uimaranta-
alueet, jotka kunta pyrkii hankkimaan omistukseensa. Alueita on

yhteensa 8 kpl.

Yieiseksi tarkoitetut venevalkama- ja venesatama-alueet on
osoitetty merkinnalla LV -k. Nama alueet kunta pyrkii hankki-
maan omistukseensa. Alueita on yhteensa 9 kpl.
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Yksityiset ja tiettyien tilojen yhteiset venevalkamat on osoitettu
merkinnalla LV-1. Alueita on varattu esim. saarien rakennuspai-
koille kulkua varten. Yhteensa LV-1-alueita on 44 kpl.

Suojelualueet ja -kohteet

3.36

Luonnonsuojelulainsdadannén nojalla suojeltu alue, Suoraman-
idrven lehto, on oscitettu merkinnalla SL.

L.uonnonsuojelulainsdadanndn nojalla suojeltavaksi tarkoitettuja
alueita (SL-1) on osoitettu yhteensa 24 kpl. Varaukset perustuvat
valtakunnallisiin suojeluobjelmiin, seutukaavavarauksiin sekd
rantaosayleiskaavan luontoselvitykseen.

Maa-ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla on ymparistéarvoja on
osoitettu merkinnalla MU-2. Arvokkaat iuonnonoclosuhteet tulee
ottaa huomioon alueilla suoritettavissa toimenpiteissa.

Muinaismuistolain rauhoittamat kiinteat muinaisjadnnokset on
osoitettu kohdemerkinnélia sm.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset/rakennusryhmat on
osoitettu kohdemerkinnalla sr.

Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistdaluekokonaisuudet on
rajattu  merkinnalld s-ma. Merkinnaila on osoitettu seka
valtakunnallisesti-, maakunnallisesti etta paikailisesti arvokkaita
alueita. Alueiden rakentamisessa ja muussa maankaytossa tulee
erityisesti ottaa huomiocon alueiden arvokas maisemakuva ja
valttda sen muuttamista.

Maa- ja metsatalousalueet

3.4

Maa- ja metséataiousalueet, joilla ei ole erityisid luonnonympa-
ristd-, maisema- tms. arveja on osoiteitu merkinnalia M. Maa- ja
metsatalousvaitaisilla alueilla haja-asutus on saltittua lukuun
ottamatta 200 metrin syvyistd rantavyGhykettd, Maarayksella
pyritan sdilyttamaan rakentamattomiksi tarkoitetut ranta-alueet
toiminnailisesti ja visuaalisesti vapaina.

Maatilojen talouskeskusten yhteyteen saa rakentaa ns. vaarinpi-
tin seka maatilamatkailua palvelevia rakennuksia (enintaan 300

k-m?).

Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaava-alueelia loma-asutuksen kdymaélaksi suositellaan
kompostoivaa kuivakdymalaa. Vesik@ymaélan rakentaminen
loma-asuntoalueilla (RA, RA-1, RA-2, RA-3, RA-4) on kielletty.
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Muut kuin kdymalajatevedet on joko johdettava umpikaivoon tai
niitd varten on tehtdvd maasuodatin, jonka kautta jatevedet
suodatetaan ja johdetaan maastoon. imeytysolosuhteiden olies-
sa erityisen hyvat ne voidaan kuitenkin imeyttaa suoraan maape-
raan.

Vedenhankinnaile tarkea pohjavesialue Pikonlinnan ymparistos-
s on osoitettu merkinnalld pv1. Alueella rakentamista ja muita
toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 1 fuvun 18§ {pohjaveden
ehdollinen muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskiglto).

Vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet on osoitettu mer-
kinnalla pv2. Naidenkin afueiden rakentamista ja muita toimenpi-
teitéd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§ (pohjaveden endoili-
nen muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto).
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YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

'\‘

4.1

Vaikutusten

4.11

Tyén ohjelmointivaiheessa ei paatetty tehda varsinaista ymparis-
tovaikutusten arviointia, Seuraavassa on yleispiirteinen arviointi
osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksista. Vaikutuksia on ver-
rattu tilanteeseen, jossa rantaosayleiskaavaa ei olisi (0-vaihtoeh-
to).

arviointi

Vaikutukset luonnonympéristédn

Rantaosayleiskaavatydn lahtoselvityksend laadittiin luontosetvi-
tys, jossa arvioitiin kasvilisuuden, eldimistdn ja maiseman perus-
teella ranta-alueiden kulutuskestavyyita ja soveltuvuutta rakenta-
miseen.

Tyélle hyvaksyttyjen tavoitteiden mukaisesti luontoselvityksen
tulokset ja luonnonolosuhteet on otettu huomioon rantacsayleis-
kaavan mitoitussuunnitelmaa laadittaessa. Luontosuhteisiin
perustuvalla mitoituksella varmistetaan rakentamisalueiden
soveltuvuus rakentamiseen seka se, ettd vapaaksi jaaville ranta-
osuuksille jaa esim. jokamiehen oikeudelta tapahtuvaan virkistyk-
seen kayttdkelpoisia ranta-alueita. Uuden loma-asutuksen ja
rannoille jaavien vapaa-alueiden sijoittelussa on noudatettu
fuontoselvityksen mukaisia suosituksia. Luonnonymparistoitaan
aroimmat alueet on padsaantdisesti pystytty jattamaan rakenta-
mattomiksi. Samecin kaavassa on mahdollisuuksien mukaan
pyritty muodostamaan rakentamiselta vapaita ja riittavdn laajoja
yhtenaisia rantajaksoja.

Rantaosayleiskaavan suunnittelun keskeisena tavoitteena on
oliut luonnonymparistdliisten kokonaisuuksien muodostaminen ja
toisaalta olemassa olevien kokonaisuuksien sailyttdminen. Koko-
naisuuksia muodostettaessa on pyritty suojelemaan arkoja ranta-
osuuksia ja maisema-alueita sek& vahentdmaéan rantojen ruop-
paustarvetta siirtdmalia rakennusoikeutta sellaisille alueille,
joiden luonnonymparistélle rakentaminen ei aiheuta haittaa.
Tasté johtuen joidenkin ranta-alueiden rakentamistehokkuus on
kasvanut mitoitussuunnitelmassa esitettyd suuremmaksi.

Rantaosayleiskaava turvaa 48 jarven/lammen sailymisen taysin
rakentamattomana ja siten myds alkuperdisen jarviluonnon
sdilymisen ndilla alueilla. Rakennusoikeuksien siirroiila ja luon-
toselvitykseen perustuvalla mitoituksella on etenkin kunnan
lounaisosassa Savontien pohjoispuolella sijaitsevat luonnonym-
paristoltadn arvokkaat pienet jarvet, kuten esimerkiksi Pikku-
Salmus ja Iso-Salmus, pystytty jattamaéan rakentamisen ulkopuo-
lelle ja saatu nain aikaiseksi laaja rakentamiselta vapaa koko-
naisuus. Myés suunnittelualueen pohjoisosassa, vaitatie 9:n
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pohjoispuolella olevilta luonnonkauniilta pikkujarvilta (esim.
Norojérvet, Joutsenenpesa) on rakennusoikeutta siirretty raken-
tamiseen paremmin soveltuville alusille.

Alueellisesti edustavat ja merkittavat maisemakokonaisuudet on
pyritty jattdmaan rakentamiselta vapaiksi. Kangasalan jarviiuon-
nolle tyypillisi& ruovikkorantoja, luhteja ja korteikkoja on mahdclli-
suuksien mukaan sadstetty ja rakennusoikeutta on siirretty toi-
saalle. Uuden rakentamisen ulkopuolelle ovat jadneet mm. Ru-
kojarven luhtarannat kunnan pohjoisosassa, Ponsanlahden
kulttuurimaisema ja sithen liittyvé luhta suunnittelualueen koil-
lisosassa seka lharin alueen paikallisesti arvokas Kotisaari jarvi-
ruckorantoineen. Suurten jarvien tyypillista rantamaisemaa,
kuten Vesijarven térmérantoja ja Langelmaveden kalliorantoja,
on myds jatetty vapaa-alueiksi edustamaan alueille cminaista

rantaluontoa.

Rantacsayleiskaavassa on esitetty 24 uutta fuonnonsuojelu-
aluetta. Alueilte maaratty rakennuslain 124a §:n mukainen toi-
menpidekielto turvaa naiden alueiden iuonnonarvojen sailymi-
sen. Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu padosin luontoselvityk-
sessd suojeltaviksi osoitetut alueet. Taten pystytaan suojele-
maan mm. uhanalaisten lintulajien, kuten kaakkurin, kuikan ja
selkalokin, luontaiset pesimaalueet sek& luonnonarvoiltaan
merkittavien saarten kasvillisuus. Luonnonsuojelualueet turvaa-
vat myds luonnon monimuotoisuuden sailymisen sekd metsan

iuontaisen kehittymisen.

Rantaosayleiskaava mahdollistaa n. 350 uuden loma-asunnon
rakentamisen Kangasalan ranta-alueille. Mm. nykyisesta raken-
tamistilanteesta riippuen osayleiskaavan toteutumisen aiheutta-
mat muutokset jarvittain ja jarvenosittain vaihtelevat huomatta-

vasti.

Uusien loma-asuntojen ja muiden rakennusten rakentamisesta
aiheutuvat haitalliset vaikutukset luonnonymparistdsn vaihtelevat
alueittain huomattavasti. Vaikutukset voivat olla esim. seuraa-

vaniaisia:

" rakennuspaikoilla ja niiden &heisyydessa muoka-
taan luonnonympdristéd (rakennetaan teitd ja ra-
kennuksia, kaadetaan puita, pengerretdan maastoa
yms.) siten, etta alkuperdinen iuonto ja maisema-
kuva muuttavat muotoaan joskus hyvinkin merkitta-
vasti. Vaikutukset voivat ulottua huomattavasti ra-
kennuspaikkojen l&hiymparistoa laajemmaliekin.

) lintujen pesimaalueet vahenevat

- jarvien vesistdn Kuormitus kasvaa, veden laatu heik-
kenee (erityisesti matalat jarvet)

iy ranta-alueiden muokkaamisella (esim. ruoppaami-

nen) muutetaan jarvien ekologiaa
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Kangasalaila ei ole sailynyt juurikaan taysin rakentamattomia
laajoja yhtendisid ranta-alueita eli pd&osa suurten jarvien ran-
noista on vahintdén harvan loma-asutuksen piirissa. Ranta-

= osayleiskaava turvaa suunnittelematonta tilannetta huomatta-
vasti paremmin yhtenaisten rakentamattomien alueiden sailymi-
sen.

Kangasalan alueelfa vesistdja uhkaa lahinnd maa- ja metsata-
loudesta, haja-asutuksesta, loma-asutuksesta yms. aiheutuva
hajakuormitus. Rantaosayleiskaavassa mahdollistettu lisaraken-
taminen on periaatteessa uhka vesistdlle. Toisaalta ranta-
osayleiskaavattomassa tilanteessa lomarakentaminen saattaisi
sijoittua rantaosayleiskaavassa esitettyd enemman vesistolle
aiheutuvien haittavaikutusten kannalta aroille alueille kuten
kalliorannoille ja mataliin, ruovikkoisiin lahtiin.

4.12
Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristéon

Rantaosayleiskaavassa on pyritty sailyttamaan Kangasalalle
tyypillisid kuittuurihistoriallisia maisemakokonaisuuksia, kuten

vanhat kartanot viljelymaisemineen,

Tyypillisten vanhojen maatilojen ja kartanoalueiden kulttuuri-
maisemallinen arvo on suunnittelemattoman rantarakentamisen
ja rantakaavoituksen myo6ta osittain vdhenemassa. Tassa suh-
teessa rantaosayleiskaava luo suunnittelematonta tilannetta
paremmat edellytykset arvokkaiden kulttuuriympéristdjen suoje-

lemiselle.

Kaikki kunnan rakennusinventoinnin mukaiset arvokkaat raken-
nukset ja rakennusryhmat, jotka sijoittuvat osayleiskaava-alueel-
le, on kaavassa osoitettu suojelumerkinnoilia.

4.13
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kyldalueita fukuun oftamatta ranta-alueiden rakentamisessa
lahtokohtana on, etta rannoille sijoittuva asutus on padosin loma-
asutusta. Nain ollen kunnallistaloudeiliset velvoitteet eivét ole
merkittavia. Kunta saa tuloja loma-asutuksesta etenkin valillises-
ti, mutta myds suoranaisesti, esim. kiinteistoveron muodossa.
Kylakeskusten ldheisyyteen sijoittuva asutus tukee olemassa
olevien palveluiden kayttoa.

Rantaocsayleiskaavasuunnittelussa  késitellddn hyvin  suurta
omaisuusmassaa. Osayleiskaavassa osoitettujen rakennuspaix-
kojen kokonaisarvo on luokkaa 70-100 mmk, Yksityistaloudelliset
vaikutukset ovat siis hyvin suuria. Rantaosayleiskaava seikeyttaa
myds rantarakennusoikeuteen littyvat odotukset ja siten helpot-
taa esim. perinndnjakotilanteita.
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Sosiaaliset vaikutukset

4.2

Rantaosayleiskaavassa osoitetun asutuksen toteutuminen edes-
auttaa kylien sailymisté efinvoimaisina ja sosiaalisesti virikkeelli-
sind. Kylien laheisyydessa olevalla loma-asutuksella on myos
merkittava vaikutus.

Monilla pienilla jarvilla, saarissa ja muilia rajatuilia ranta-alueilla
osayleiskaavan toteutuminen muuttaa olennaisesti myods sosiaa-
lista ymparistoa. Nykyiset loma-asukkaat nékevat rakentamisen
lisadntymisen yleensé kielteisend ja lisahairiota aiheuttavana

asiana.

Rantaosayleiskaavassa on osoitettu loma-asutuksen lisédksi
virkistys-, uimaranta- ja venevalkama-alueita. Naiden varausten
toteuttaminen parantaa seka alueen pysyvien asukkaiden, foma-
asukkaiden etta vierailijoiden (esim. veneilijat ja retkeilijat) viintyi-
syyitd. TAma on rantaosayleiskaavan yksi keskeinen etu verrat-
taessa suunnittelemattomaan tilanteeseen. Rantaosayleiskaavan
avulla turvataan lisaksi joitain Tampereen kaupunkiseudulla
asuvien yleisesti kayttamia virkistys- ja retkeilyalueita seka ulkoi-
lureitteja.

Suunnittelun 1&htékohtana on ollut maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Nain ollen rantaosayleiskaava vahentdd epavarmuutta,
joka liittyy suunnittelemattomaan tilanteeseen.

Toimenpiteet haitallisten
vaikutusten vahentamiseksi

Rantaosayleiskaavan maarayksilla on pyritty vahentadmaan
lahiymparistéon ja maisemaan kohdistuvia haitallisia vaikutuksia

(rakentamisetaisyydet, puuston séilyttaminen jne.).

Vesistojen kuormituksen pitdmiseksi mahdoilisimman alhaisena
on osayleiskaavassa annettu maarayksia jatevesihuoilon jarjes-
tamisesta. Kun jatevesihuolto toteutetaan maaraysten mukai-
sesti, ovat vesistoihin kohdistuvat haitalliset vaikutukset vahaisia.
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5
TOTEUTTAMINEN

5.1
Ylieiskaavan oikeusvaikutukset

Rantaosayleiskaavaehdotusta on valmisteltu kesakuussa 1995
voimassa olevan rakennuslain mukaisesti. Rakennuslain mah-
dollisista muutoksista aiheutuvat tarkistustarpeet arvioidaan
tarvittaessa mydhemmin,

Yieiskaavan oikeusvaikutukset riippuvat siit&, onko yleiskaava
ymparistokeskuksen vahvistama vai ei. Vahvistetun rantojen
osayleiskaavan asema kaavahierarkiassa on seuraava.

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asema-, rakennus-, ja rantakaava
Vahvistettu yleiskaava
Rakennusjarjestys

Seutukaava (vahvistettu)
Valtuuston hyvaksyma yleiskaava
Muut suunnitelmat

P NO O R WD~

Vahvistetulla yleiskaavalla on mm. seuraavia oikeusvaikutuksia:

* vahvistettu yleiskaava ohjaa ja sitoo seka kunnan
omia viranomaisia ettd muita viranomaisia kuten
maanmittaus-, tie- ,vesi- ja ymparistéviranomaisia
seka laaninhallitusta.

¥ yleiskaavan tulee oila ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa yksityiskohtaisempaa kaavaa, kuten ra-
kennuskaavaa ja rantakaavaa.

) viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa
koskevia toimenpiteitd ja paattdessdan niiden toteut-
tamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteuttamista.

¥ edelld kuvatun kaavahierarkian mukaisesti vahviste-
tun yleiskaavan maaraykset sivuuttavat rakennus-
jarjestyksen maaraykset. Rakennusjarjestyksen
madraykset jaavat kuitenkin voimaan mikali yleis-
kaavassa ei ole ndiden kanssa ristiriidassa olevia
maadrayksia.

) kunta voi hakea ymparistoministerioita lunastuslu-
paa kunnan tarpeisiin varatun alueen lunastamisek-

si.
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* vahvistetun yleiskaavan vaikutuksesta saattaa kor-
vaus- tal lunastusvelvollisuus rakennusoikeuden
menettamisestd syntya vain mikali kaikki seuraavat

ghdot tayttyvat:

1. Alueella ei ole taaja-asutusta

2. Alueella ei ole muuta rakennuskieltoa

3. Rakennuspaikka tayttaa rakennusjérjestyksen
vaatimukset

4. Luvan epaamisesta aiheutuu hakijalle huo-

mattavaa haittaa siten, etta

- hakija ei voi toteuttaa hanketta muualla
omistamallaan maalia

- hakija ei ole saanut ennestéin yleiseen
hajarakennusoikeuteen nahden koh-
tuullista rakennuscikeutta

5. tila on lohottu ennen yleiskaavan vahvistamis-
ta

Kangasalan rantacsayleiskaava on laadittu siten, attd edeila ku-
vattua korvaus- tai lunastusvelvollisuutia ei synny.

Yksityiskohtainen suunnittelu

5.21
Rantakaavoitus

5.22

Osayleiskaava on pyritty laatimaan siten, etta osoitetiujen uusien
RA-alueiden toteuttamiseksi ei padsaantdisesti tarvita rantakaa-
vaa. Osayleiskaavan mittakaavasta ja yleispiirteisyydesta johtuen
saattaa joidenkin alueiden suunnittelu yksityiskohtaisemmalia
rantakaavalla olla tarkoituksenmukaista. Rantakaavan avulla
pystytdan lisaksi toteuttamaan mm. yhteisrantaisia ratkaisuja,
joita rantacsayleiskaavassa el muutamaa poikkeusta lukuun
ottamatta ole osoitettu.

Rantakaavan laatiminen on valttdmaténta mikali halutaan poike-
ta rantaosayleiskaavan mukaisesta ratkaisusta. Osayleiskaa-
vassa on madritetty maanomistaja- ja kiinteistokohtaisest: maksi-
maalinen rakennusoikeus. Toisin sanoen osayleiskaavan mukai-
sesta mitoituksesta ei voida poiketa ilman rantakaavassa esi-
tettyja erityisia perusteluita.

Muut yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat alueet

R-alueet

Alueet ovat varattu mm. maatilamatkailuun ja yhteisgjen loma-
asuntorakentamiseen. Aluevaraukset osayleiskaavassa ovat
melko suppeita. Alueiden toteuttaminen edellyttaa pa&saan-
toisesti tarkempaa suunnittelua (esim. rantakaava tai raken-
nus/poikkeuslupahakemukseen liittyva alueen yleissuunnitelma).
Myos jatevesihuollon jarjestaminen vaatii normaalia loma-asu-
tusta tarkempaa suunnittelua.
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Rakennus- ja poikkeuslupamenettely

.

5.4

Loma-asunnot

Rakennuslain 123 b §:4an perustuvan kaavaméérdyksen mu-
kaan rakennuslupa omantaisen lomarakennuksen rakentami-
seen voidaan antaa tdman kaavan nojalla.

L oma-ja matkailualueet

Alueilla tapahtuva rakentaminen voidaan paasaantoisesti toteut-
taa rakennuslupien avulla, mikali alueista on laadittu kokonais-

suunnitelma.

Ympadarivuctiset asunrnot

Haja-asutuksena tapahtuva rakentaminen yli 100 metrin pdéssa
rantaviivasta voidaan toteuttaa rakennusluvilla. Mikéli rakenta-
mishanke aiheuttaisi taaja-asutusta, vaaditaan normaalikaytan-

non mukaisesti poikkeuslupaa.

Ranta-alueitten ulkopuolisille kylakeskusten alueille {AT) kunnan-
hallitus saa mydntaa RakL 5a§:n mukaisesti poikkeusluvan
(taaja-asutuskieliosta) yksiasuntoisen asuinrakennuksen raken-

tamiselle.

Virkistysalueiden ja -reittientoteuttaminen

5.5
Venesatamien

Osayleiskaavassa osoitetut virkistysalueet kunta pyrkii saamaan
omistukseensa vapaaehtoisin kaupoin. Pa&osa virkistysalueista
séilytetaan luonnontilaisina. VV-k -merkinnalla varatut uimaranta-
alueet on tarkoitettu kunnan hankittavaksi yleiseen kayttoon.

Seudullisen ulkoilureitin toteuttaminen vaatii tarkempien utkoilu-
reittisuunniteiman laatimista. Reitit pyritdan toteuttamaan yhteis-
tydssé maanomistajien kanssa. Ulkoilureitteihin liittyvien retkei-
lvalueiden suunnittelu tuiee littdd ulkoitureitin suunnitteluun.

ja -~valkamien toteuttaminen

Suurin osa osayleiskaavan mukaisista LV-varauksista on CS0i-
tettu yksityisiksi tai tiettyjen tilojen yhteisiksi alueiksi. Paasaantoi-
sesti naiden venevalkamien toteuttajina tulisi olla yhteisten aluei-
den osakkaat, Myds yksityisten maille sijoittuvien venevalkamien
toteuttaminen voi paasaantdisesti tapahtua yksityisin sopimuksin
tms. LV-k -merkinnalla varatut venevalkama- ja venesatama-
alueet on tarkoitettu kunnan hankittavaksi yleiseen kayttoon.
Kunnan rocli venevalkama-alueiden hankkimisessa ja toteuttami-

sessa tulee olemaan keskeinen.
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Suojelualueiden toteuttaminen

6

Sl-alueet

Alueet on jo suojeltu luonnonsuojelulain perusteella eli alueille on
tehty suocjelupaatos.

SL-1-alueet

SL-1-varaukset on osayleiskaavassa tehty yksityisten maan-
omistajien maille. Luonnonsuojelualueiden muodostaminen néille
luontosuhteiltaan paikallisesti arvokkaille alueille voi kaytanndssa
tapahtua siten, ettd maanomistaja hakee laaninhallitukselta
alueensa rauhoittamista silla ehdolla, ettd hénelle maksetaan
korvaus kayttdoikeuksien rajoituksesta aiheutuvasta taloudeliisen
hyédyn menetyksesta taikka rauhoitusta haetaan korvauksetta.

SUUNNITTELUORGANISAATIO JA TYOVAIHEET

6.1

Suunnitteluorganisaatio

6.2
Tyovaiheet

Rantaosayleiskaava on laadittu konsulttityona Suunnittelukeskus
Oy:n Tampereen toimistossa. Tydta on johtanut Kangasalan
kunnan ympéristélautakunta. Kangasaian kunnassa tydhdén ovat
lisaksi osallistuneet kaavoitusinsingdri  Heikki Lehmusalho
(1.2.1995 asti) seka kaavoitusarkkitehti Markku Lahtinen

(1.2.1995 alkaen).

Suunnittelukeskus Oy:n Tampereen toimistossa suunnittelusta
on vastannut diplins. Mikko Nurminen. Rantaosayleiskaavan
luontoselvityksen on tehnyt fil.kand. Jari Karkkainen. Tyén lop-
puun saattamisesta on vastannut diplins. Pertti Tamminen
Mikko Nurmisen siirryityd pois Suunnittelukeskus Oy:n palveluk-
sesta elokuussa 1995.

Kangasalan kunnan ja Suunnittelukeskus Oy:n vélinen suunnitte-
lusopimus rantaosayleiskaavan laatimisesta allekirjoitettiin
£3.8.1993. Taman jalkeen rantacsayleiskaavan suunnittelu on

edennyt seuraavasti:

- perusselvitykset koottiin padosin syksylia 1993-tal-
vella 1594.

- tavoitteiden ja mitoitusperusteiden asettamisesta
jarjestettin - kunnanvaltuuston tiedotustilaisuus
20.4.1994.

* tavoitteet ja mitoitusperusteet laadittiin kevaalla-

kesdlla 1994
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kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan ta-
voitteet ja  mitoitusperusteet  kokouksessaan

13.6.1994.
luontoselvitys laadittiin kesalla-syksylla 1994,

ymparistélautakunta kasitteli 12.10.1994 kokoukses-
saan perusselvityksié ja maanomistajien ennakko-
kuulemista.

Syksylla-talvella 1994 jéarjestettin maanomistaja-
kysely, jolioin 700 maanomistajalle l&hetettiin kuuie-
miskirje. Vastauksia kyselyyn tuli 380 kpl.

29.11.1994 jarjestettiin yleisotilaisuus, jossa esiteltiin
tehtyja perusselvityksia ja tulevia tyovaiheita,

mitoitussuunnitelmaa laadittiin talvella 1994-1995.

18.1.1995 kasitteli ymparistolautakunta kokoukses-
saan suunnittelualueella vireilla olevia rantakaavoja.

17.5.1995 ymparistdlautakunta kéasitteli kokoukses-
saan rantaosayleiskaavan mitoitussuunnitelmaa.

kevadlla-kesalla 1995 laadittiin rantacsayleiskaava-
fuonnosta.

21.6.1995 jarjestettin ympéristdlautakunnan ja
rakennuslautakunnan informaatiotilaisuus.

28.6.1995 ymparistélautakunta teki paatdksen
rantaosayleiskaavaluonnoksen asettamisesta nahta-
ville RakA 154 §:n mukaista laatimisvaiheen kuule-
mista varten.

osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 24.7.-25.8.1995
laatimisvaiheen kuulemista (RakA 154 §) varten.
Nahtavillaoloaikana 2.8.1985 jarjestettiin yleisotilai-
suus, jossa esiteltiin osayleiskaavaiuonnosta.

20.12.1995 ympéristolautakunta kasitteli kokoukses-
saan osayleiskaavaluonnoksesta annetut maan-
omistajien mielipiteet (214 kpl).

27.12.1995 jarjestettiin neuvottelu Hameen ymparis-
rdkeskuksen kanssa. Neuvottelun paaaiheita olivat
ympéristdvaikutusten arviointi ja SL-varausten lApi-
kaynti.

19.2.1996 kunnanhallitus paatti asettaa ROYK-en-
dotuksen julkisesti nahtaville
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18.3.-19.4.1996 RakA 29 §n mukainen nahtavilidolo

virailinen neuvottelu Hameen ympéristokeskuksen
johdolla 24.10.1996

5.11.1996 kunnanhallitus paatti asettaa ROYK-eh-
dotuksen uudelleen juikisesti nahtaville

57.1.-28.2.1997 RakA 29 §n mukaisesti nahtavilla

9.9.1997 ympdristélautakunta antoi vastineensa
saaduista lausunnoista ja muistutuksista kunnanhal-

litukselle

17.41.1997 kunnanhallitus paatti esittda valtuustolle
ROYK:n hyvaksymista

8.12.1997 valtuusto hyvéksyi rantaosayleiskaavash-
dotuksen
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