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1. LAHTOKOHDAT

Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet perustuu alun perin Sahalahden kunnanvaltuus-
ton 26.11.1998 tekem&an hyvaksymispaatokseen. Rantayleiskaava laaditaan
Kangasalan kunnan entisen Sahalahden kunnan alueelle vahvistettavana
osayleiskaavana, jonka maankayttod koskevat kayttotarkoitukset, rajaukset ja
maaraykset tulevat sitomaan rakentajia, kunnan kaikkia hallinnonaloja ja muita vi-
ranomaisia.

1.1 SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

Rantaosayleiskaava laaditaan Sahalahden alueella yli 1 ha:n suuruisille vesis-
toille. Poikkeuksen muodostavat taajamien osayleiskaava- ja rakennuskaava-
alueet.

Vahvistettujen ranta-asemakaavojen alueelle laaditaan osayleiskaava paasaan-
toisesti vahvistetun ranta-asemakaavan mukaisesti. Nailla alueilla yleiskaava ei
ole voimassa, mutta se toimii ohjeellisena ja informatiivisena suunnitelmana.

1.2 RANTOJEN KAYTTOASTE

Sahalahden alueella on noin 41 jarvea, joiden mantereen rantaviivaa on kaikkiaan
noin 132 km. Langelméaveden rantaa on 58 km ja pienemmilla vesistéilla 74 km.
Vesistdjen pinta-ala, LAngelmavettd lukuun ottamatta, on noin 641 ha. Pienempi-
en vesistojen keskikoko on 15 ha.

Saaria rantayleiskaavassa on 31 ja niissa rantaviivaa yhteensa 27 km. Saarien
pinta-ala on yhteensa 130 ha ja keskimaéarin 4,2 ha/saari.

Ranta-asemakaavoja on Langelmavedella, Kirkkojarvella, Keljonjarvella, Iso-
Saksi-jarvella, Suojarvella ja Verkkojarvella. Ranta-asemakaavojen rantaviivan pi-
tuus on yhteensa n. 20,5 km. Ranta-asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus on
62 RA-loma-asuntoa, 8 pysyvaa asuntoa AP, 1 maatilojen talouskeskus ja 360 k-
m2 RM-loma-asuntojen aluetta.

Rantojen kayttdaste on suurimmillaan osassa Keljonjarvea ollen noin 20 las/km.
Kirkkojarven keskiosassa tiheys on paikoitellen 14 las/km, LAngelméaveden Jaa-
lanniemessa 18 las/km ja Madesaaressa/Janissaaressa noin 16 las/km. Pienem-
milla vesistdilla asuntojen méaara vaihtelee suuresti. Osa Laipanmaan pienimmista
vesistoista on taysin rakentamattomia. Rakennetumpia ovat suuremmat vesistot
asutuksen ja taajamien lahistolla.



1.3 YLEISET LUONTOLAHTOKOHDAT

Sahalahden alue on luonnonmaisemaltaan erittdin kaunis ja vaihteleva. Loma-
asutuksen keskittyessa suurten vesistojen rannoille on laipanmaassa miltei kos-
kemattomia eramaita, joissa voi viela nyky&aan tavata uhanalaisia ja harvinaistuvia
elidlajeja.

Langelméavedella on loma-asuntojen rakentaminen muuttanut rantojenkayttoa
merkittavasti viime vuosikymmenien aikana. Rantavydhykkeille sijoittuneiden
asuntojen suuri maaréa on kayttémuodon lisdksi muuttanut ja muokannut rantojen
luonnontilaa ja ulkoasua. Luonnontilaisuus ja perinteinen maatalousymparistd on
saanut vaistya kesaasutuksen tielta.

2 TAVOITTEET
2.1 Yleiset periaatteet

Rantayleiskaavan tavoitteena on saada aikaan yhtendinen suunnittelu- ja raken-
tamisohjeisto Sahalahden alueen rannoille. Rantayleiskaava laaditaan vahvistet-
tavana osayleiskaavana, joten yleiskaavan maaraykset ovat sitovia. Yleiskaavan
rakennusoikeus tutkitaan ja sijoitetaan kiinteistd- ja maanomistajakohtaisesti.
Yleiskaavan tavoitteena on, etta rakennusluvat voidaan myontaa kunnan raken-
nus- ja ymparistélautakunnassa.

Maanomistajien tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu turvataan ja osoite-
taan kaikille maanomistajille yhdenmukainen oikeus loma-asutukseen. Loma-
asutuksen maaréa lasketaan kiinteistokohtaisesti kayttéden kantatilatarkasteluun
perustuvaa, tilakohtaista rakennusoikeuden mitoitusta.

Yleiskaavassa varataan riittvasti alueita pysyvan asutuksen yleiseen virkistys-
tarpeeseen ja jokamiehen oikeudella tapahtuvaan kulkemiseen.

Rantayleiskaavassa otetaan huomioon Sahalahden alueen yleiset ja erityiset yh-
dyskunnan, eri kayttajaryhmien ja luontoympariston tarpeet seka lahtokohdat.
Kaavan sisaltd noudattaa seudullisia ja valtakunnallisia ndkdkohtia seka yleisia
suunnitteluperiaatteita, ymparistéon kohdistuvat maarayksia ja ohjeita.

Yleiskaavan laadinnassa otetaan huomioon luontoarvot ja maisema seka vesiston
sietokyky. Varmistetaan valtakunnallisten ja seudullisten suojelu- ja virkistystavoit-
teiden toteuttamismahdollisuudet ja pyritaan selvittdmaan niiden toteuttamismah-
dollisuudet.

Kansainvalisia suojeluohjelmia:
Euroopan unionin alueen Natura 2000 -verkosto

Valtakunnallisia suojeluohjelmia:

- Valtakunnallinen rantojensuojeluohjelma

- Valtakunnallinen lintujensuojeluohjelma

- Valtakunnallinen harjujensuojeluohjelma

- Valtakunnallinen lehtojensuojeluohjelma

- Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot



Langelméavedella sijaitsee suojeluohjelmiin kuuluvia valtakunnallisesti arvokkaita
alueita. Kalliosalojen saarirynmé kuuluu Natura 2000 -verkostoon niiden linnustol-
lisen ja maisemallisen arvon johdosta. Ko. saaret ovat rauhoitettuja ja sailyneet
hyvin luonnontilaisina muutamia yksittaisia rakennuksia lukuun ottamatta. Saksa-
lon saaret kuuluvat rantojensuojeluohjelmaan linnustollisen arvon johdosta. Li-
séksi Sahalahden alueella on pienialaisempia alueita, jotka on luokiteltu valtakun-
nallisesti arvokkaiksi 10.5.2012 laaditussa luontoselvityksessa.

Maakunnallisesti arvokkaita alueita sijaitsee Kirkkojarven Helmikkalanlahdessa,
Verkkojarvelld ja Langelméveden Kylanlahdella. Paikallisesti arvokkaiksi luokitel-
tuja rantoja on useita seka isoilla etta pienilla vesistailla.

Lisaksi muut valtakunnalliset ja seudulliset varaukset ja arvot huomioidaan, mm
Pirkanmaan 1. maakuntakaava.

2.2 Loma-asutus

Rantayleiskaavassa méaritelladn uuden loma-asutuksen maara ja sijoittuminen
rantakohtaisesti ja kiinteistokohtaisesti. Yleiskaava antaa perustan ja riittavasti
yksil6idyn ja perustellun ohjeiston tarkoituksenmukaiseen rantakaavoitus-, raken-
nuslupa- ja poikkeuslupakasittelyyn. Loma-asutus sijoitetaan etupaassa omaran-
taisena. Yhteisrantaista asutusta suositaan tiheasti rakennetuilla alueilla, kylakes-
kusten l&heisyydessa tai maastollisista syisté johtuen.

Suositaan yhteisrantaisen loma-asuntoalueiden muodostamista etenkin mai-
semallisesti aroilla ja luonnonsuojelun kannalta merkittavilla alueilla.

Uudet loma-asunnot pyritaan sijoittamaan osaksi vanhaa asutusta. Keskittamalla
olemassa oleville alueille voidaan kayttaa hyvéksi olevaa tiestta ja ihmisen muut-
tamaa ymparistda eiké siten aiheuteta uusia muutostarpeita ymparistoon.

Rakennusoikeuden siirrolla pyritd&n rakentaminen ohjaamaan ryhmiin ja raken-
tamiseen hyvin soveltuville alueille. Rakennusoikeuden sijoittelussa pyritaan kes-
kittamiseen, jotta saadaan riittavasti yhtenaisia vapaan rantaviivan osuuksia. Va-
paan rantaviivan osuus tulisi olla noin 40-60 %. Yhtendisen vapaan rannan pituus
tulisi olla vahintaan 250 m.

Uuden loma-asutuksen ensisijaisena tavoitteena pidetaan rakennusoikeuden ta-
sapuolista jakautumista eri maanomistajien kesken. Rakennusoikeus perustuu
vuoden 1959 mukaiseen kantatilatarkasteluun, rantaviivan pituuteen seka mitoi-
tusluokitukseen (loma-asunnot kilometria kohden), joka on tehty maisemallisten ja
luonnonsuojelullisin perustein. Tavoitteena on, etta rakennusoikeuksien tasapuo-
linen jakautuminen tapahtuu niin, ettei yhdelle maanomistajalle osoitettu raken-
nusoikeus vahenné naapurialueiden rakennusoikeutta.

Rakennusoikeuden perustana ovat vesiston luontoarvot, maisema ja ekologinen
sietokyky. Keskeisenda lahtokohtana pidetaan loma-asutuksen sijoittamista vesis-
ton sietokyvyn ja luonnon kannalta siten, ettd voidaan sailyttaa ja tukea ihmisen
toiminnan ja luonnon valista tasapainoa ja voidaan valttyd ymparistoa turmelevilta
maankayttoratkaisuilta. Loma-asutuksen sijoittelussa otetaan huomioon maise-
malliset lahtokohdat mm. maaston muoto, peitteisyys, maisemakuva ja rantavii-
van muoto seka vesiston sietokyky.



Loma-asutusta rajoitetaan maisemallisesti aroilla alueilla kuten niemien karjissa,
kapeilla kannaksilla ja pienilla saarilla. Loma-asunnot ja talous- ja saunaraken-
nukset sijoitetaan riittdvan etaalle rantaviivasta niin, ettd maisemakuva sailyy
eheéna.

Loma-asuntojen rakennusoikeus pidetdan kohtuullisen alhaisena, jotta ei suosit-
taisi ympérivuotisen asumisen lisdéntymista rannoilla. Rakennusoikeus maaéritel-
l&aan aluekohtaisesti luonnonolosuhteiden ja ymparistovaatimusten mukaisesti.

Loma-asuntojen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota rakennustavan sopeut-
tamiseen olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparodivaan maisemaan seka
rakennuspaikkojen saavutettavuuteen paitsi teitse niin saarissa myos vesitse.
Saarissa sijaitseville rakennuspaikoille tulee osoittaa pysékdintivaraus seka ve-
nepaikka mantereelta.

2.3 Ymparivuotinen asutus

Ranta-alueille osoitetaan padasiassa loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytto-
mahdollisuuksia. Uutta omarantaista, ympéarivuotista asuinrakentamista ei ole
syyta rakentaa muulloin, kuin erityisista syista tai olemassa olevaa rakennetta tu-
kemaan. Sijoituspaikkoina saattavat tulla kysymykseen kylaalueet tai muut asu-
tustaajamat seké& maa- ja metsatalouden piiriin sijoittuva asuminen. Talldin suosi-
taan yhteisrantaisia, alueelle luonteenomaisella tehokkuudella rakennettuja asun-
toryhmia. Pysyva asutus sijoitetaan paasaantoisesti taustamaastoon keskimaarin
vahintaan 200 m etaisyydelle rantaviivasta.

Pysyvélle asutukselle on tarpeen osoittaa riittavasti yleisia virkistys- ja veneilyalu-
eita seka muita rannankayttbalueita.

2.4 Maa- ja metsatalous

Rantayleiskaava ei estd maa- ja metsatalouden harjoittamista. Viljelyalueet pyri-
taan sailyttdmaan tuotantokayttssa. Metsanhoito rantavyohykkeelld ei saa vai-
keutua kaavan johdosta. Maatilojen yhteyteen sijoittuvaa matkailua ja maatilaelin-
keinoja edistetaan.

2.5 Virkistys ja yhteiskayttoalueet

Ranta-alueilla tulisi osoittaa rakentamattomaksi riittdvan suuria yhtenaisia ranta-
alueita seka vesistonkayttajien etta maitse saapuvien virkistystarvetta varten. Ul-
koilu, retkeily, uiminen, venevalkamat, pilkkiluodot ja -rannat, rantautumisalueet,
nuotiopaikat, pesupaikat, yleiset pysakointialueet tms. alueet ovat tarkeita pysy-
van asutuksen ja ei omarantaisen vapaa-ajan asutuksen kannalta. Ns. jo-
kamiehenalueita marjastusta, sienestysta ja yleista kulkemista varten ovat tavan-
omaiset metsatalousalueet ja niilla risteilevat polut, metsaautotiet ja muut reitit.
Saarien yhteystarvetta varten tarvitaan mantereelle venevalkamia ja pysakain-
tialueita.

Asutustaajamat ja paikallinen ymparivuotinen asutus edellyttavat venevalkamia ja
uimarantavarauksia kohtuulliselta etaisyydelta asutuksesta. Lisaksi tarvitaan alu-
eita retkeilymahdollisuuksia ja yhtendisia retkeilyreitteja varten.



Pienet luodot ja rakentamattomat saaret palvelevat hyvin ulkoilukéaytdssa. Yhteis-
kayttdoon hyvin soveltuvat, suojaiset luonnonlahdet pyritaan varaamaan veneilijoi-
den virkistys- ja rantautumiskayttoon. Virkistyskayttdalueet pyritddn osoittamaan
sellaisilta alueilta, missa vesiston sietokyky, maiseman peitteisyys ja maaperan
kulutuksen kestavyys ovat hyvat.

Vanhat virkistykseen varatut yhteiskayttalueet sailytetaan virkistyskaytossa. Val-
tion, kunnan ja seurakuntien omistamien alueiden yhteiskayttomahdollisuudet tut-
kitaan. Virkistysalueet osoitetaan maakuntakaavan ja ranta-asemakaavojen poh-
jalta seka kartoitetaan mahdollisia aluevarauksia maanomistajatilaisuuksien yh-
teydessa.

Mikali jarjestettyja virkistysalueita ei ole vanhastaan kaytdssa riittavasti, pyritaan
yleiskaavalla jarjestamaan niita riittdva maara. Alueiden toteuttamismahdollisuu-
det pyritaan selvittamaan.

2.6 Suojelualueet

Suojelualueet osoitetaan Natura 2000 -verkoston, suojeluohjelmien ja vuoden
2012 luontoselvityksen pohjalta. Selvityksen tuloksena on luokitus rantojen luon-
nontilasta, niiden luonnonarvoista ja rakentamismahdollisuuksista. Yleiskaavan
loma-asutuksen mitoitus ja rakentamisen sijoittaminen pohjautuvat tehtyyn kartoi-
tukseen.

Natura 2000 -ohjelmassa ja muissa valtakunnallisissa ohjelmissa arvokkaiksi to-
detut alueet esitetdan rauhoitettaviksi. Luontoselvityksessa erityisen arvokkaiksi
todetuille alueille ei esitetda rakentamista vaan ne osoitetaan luonnonsuojelualu-
eiksi. Selvityksen tutkimuksen avulla ohjataan luonnonoloja ja maisemaa muutta-
va rakentaminen vahemman arvokkaille alueille ja lievennetaan siten haittavaiku-
tuksia. Kaikki merkittaviksi todetut alueet eivat vaadi kokonaisvaltaista suojelua,
jos luonnon arvot kyetddn muutoin sailyttamaan. Yleiskaavassa pyritaan selvit-
tamaan monipuolisesti erilaiset mahdollisuudet.

Rantojen- ja luonnonsuojelualueiden liséksi on tarpeellista osoittaa myds muita
arvoalueita, jotta naiden alueiden luonnonmukaisuus esim. arvokkaina kallioalu-
eina, geologisena, geomorfologisena, biologisena, ekologisena ymparistona seka
maiseman arvojen kannalta sailyisi.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennusymparistot ja
muinaismuistot sailytetddn ja suojellaan. Rakennusten alkuperaisen kayton jat-
kuminen usein turvaa ympariston sailymisen. Yleiskaavan keskeinen tehtava on
maankayton ohjaaminen siten, ettd nykyisen rakennuskannan tarjoamat mahdol-
lisuudet kaytetddn hyvaksi ja uusi rakentaminen mahdollisimman hyvin sopeutuu
olevaan rakennuskantaan.

Suojeltavaksi tai huomioonotettavaksi esitetaan lahinna muiden selvitysten nojalla
kulttuuriperinteen kannalta merkittavaksi todetut kohteet.

Kulttuuri- ja perinnemaisemien arvo perustuu moniin seikkoihin, kuten hoidettuun
perinteiseen viljelymaisemaan, rakennuskantaan ja monimuotoiseen ihmisen vai-
kuttamaan luontoon. Perinteisten maankayttomuotojen jatkuvuus turvataan ar-

vokkaiksi luokitelluilla maisema-alueilla. Maisemanhoito voidaan taata vain, mikali



maisema-alueet sailyvat elinvoimaisina ja asuttuina. Alueiden kayttéa suunnitel-
taessa huolehditaan siita, etté uusilla kayttomuodoilla ei vaurioiteta maisemaku-
vaa.

Maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisemia edustaa maakuntakaavan akm-
alueiksi osoitetut Pakkalan ja Pakkalan kylan ymparisto ja Korpiniemen-Moltsian
ympaéristo.

3. MITOITUSPERUSTEET

Sahalahden kunnanvaltuuston v. 1998 hyvaksymia mitoitusperusteita ei ole tar-
peen muuttaa, koska ne ovat varsin samansisaltdisid Kangasalan kunnan ran-
tayleiskaavan mitoitusperusteiden kanssa. Mitoitusperusteita ei tulla esittamaan
erillisena suunnitteluohjeena Kangasalan kunnanvaltuuston hyvaksyttaviksi.

Rannoille laaditaan alueellinen, tavoitteellinen mitoitussuunnitelma. Mitoitussuun-
nitelma tulostetaan 1:30 000 mittakaavaisille kartoille. Kullekin rannanjaksolle
laaditaan perustelu kaytetylle mitoitukselle. Kiinteistokohtainen mitoitus perustuu
alueelliseen mitoitussuunnitelmaan.

Alueiden luontoselvityksen ja rakennettavuuden lisksi otetaan huomioon loma-

asutuksen lisaksi muut maankayttétarpeet. Yleiskaavan kiinteistokohtainen mitoi-
tus perustuu alueelliseen mitoitussuunnitelmaan.

3.1 Yleisperiaatteet
Rakennusoikeuden mitoitusyksikké on omarantainen loma-asuntotontti.
Rakennusoikeuksia laskettaessa noudatetaan seuraavia periaatteita:

- 1 rakennuspaikka = 1 loma-asuntoyksikké = 1 omarantainen loma-asunnon ra-
kennuspaikka

- loma-asunnon rakennuspaikalle voidaan rakentaa 1 loma-asunto ja 1 sauna-
rakennus seka talousrakennuksia. Loma-asuntoyksikon tavoitteellinen kerrosala
on 150 k-m2

- pysyva asunto ja maatilan talouskeskus vastaavat yhta loma-asuntoyksikko&a

- rakennusjarjestyksen ja muiden sdanndsten mukaan rakennuskelvottomille ve-
sistbille ja saarille ei lasketa rakennusoikeutta

Vapaaksi rannaksi luetaan vahintaan 100 m pitka rakentamaton ranta. Yleiset vir-
kistys- ja suojelualueet luetaan rakentamattomaksi rannaksi.

Rakennusoikeutta maéritettdessa kaytetdan ns. muunnettua rantaviivaa, jolla eli-
minoidaan mutkittelun, kapeiden niemien ja salmien seka kapeikkojen vaikutus.
Kapeissa salmissa vastakkaisen rannan laheisyys pienentda muunnettua ranta-
vilvaa. Mittaus suoritetaan numeeriselta 1:10 000 mittakaavaiselta peruskartalta.

Esim. alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin tai saariin ei voi rakentaa lainkaan,
joten niiden rantaa ei lasketa mitoitukseen. Sen sijaan 50 - 100 m leveisiin nie-



miin, kannaksiin ja saariin voidaan rakentaa yhdelle rannalle, joten nama ranta-
osuudet kerrotaan 0.5:l1a.

Vahaisia vesijattbalueita ei oteta huomioon, vaan rakennusoikeus lasketaan vesi-
jattbalueen takana sijaitsevalle kiinteistolle. Talléin rantaviiva mitataan vesijatto-
alueen rantaviivasta. Mikéali olosuhteet vesijattdalueella poikkeavat rakentamiseen
hyvin soveltuvista, vdhennetaan mittauksen antamaa rantaviivaa sopivalla ker-
toimella.

Rannan laatu vaikuttaa rakennusoikeuteen siten, etté taysin rakennuskelvottomal-
la rannalla ei ole rakennusoikeutta. Rannan avoimuus, puuttomuus ja mataluus
vaikuttavat myos rakennusoikeuden maaraan vahentavasti. Rakennuskelpoisena
ei esimerkiksi pideta matalia, puuttomia kallioluotoja tai niemia. Rakennuskelvot-
tomia rantoja tai ainakin rakennusoikeuden maaraa vahentéavia ovat esimerkiksi
umpeenkasvavien sisélahtien tai salmien rannat.

Muutoin rannan rakennuskelpoisuus, esimerkiksi pehmeikkdisyys, ei vaikuta mi-
toitukseen.

3.2 Kiinteistbkohtainen rakennusoikeus

Rakennusoikeus lasketaan kullekin voimassaolevalle kiinteistdlle siten, etta
maanomistajien tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu toteutuu.

Tasapuoliseen kohteluun paastaan laskemalla rakennusoikeus ajankohdan
1.7.1959 mukaiselle ematilalle. Emétilan rakennusoikeutta vahentaa jokainen
ematilalle tai ematilasta lohkotulle tilalle rakennettu rakennus mitoitusyksikkoperi-
aatteen mukaisesti. Ematilalle saatu rakennusoikeus jaetaan lohkotiloille naiden
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Mikali maanomistajalla on useita rantakiinteistdja, lasketaan rakennusoikeudet
yhteen kokonaisrakennusoikeutta maarattdessa. Rakennusoikeus sijoitetaan ra-
kennusoikeutta mitoittaville kiinteistoille. Mikali kiinteistdon luonnonarvoista tai ra-
kennuskelpoisuudesta johtuen rakennusoikeutta ei ole perusteltua sijoittaa raken-
nusoikeutta mitoittavalle kiinteistdlle, voidaan harkita rakennusoikeuden sijoitta-
mista my6s maanomistajan muille kiinteistdille. Mikali maanomistajalla on use-
ammalla vesialueella rantaviivaa, lasketaan rakennusoikeudet yhteen mitoitusta
maarattaessa. Uudet rakennuspaikat sijoitetaan paasaantoisesti niiden vesistdjen
rannoille, joista rakennusoikeus muodostuu. Mikéli vesialueen luonnonarvoista tai
rakennuskelpoisuudesta johtuen rakennusoikeutta ei ole perusteltua sijoittaa ra-
kennusoikeutta mitoittavalle vesialueelle, voidaan harkita rakennusoikeuden sijoit-
tamista myds maanomistajan muille vesialueille.

Rakennusoikeuden méaarittelysséa voidaan poiketa yleisista periaatteista vain niis-
sa tapauksissa, joissa muutoin ei voida saavuttaa kiinteis-
t6/maanomistajakohtaisesti riittavaa tasapuolisuutta ja hyvaksyttavaa oikeuden-
mukaisuutta.



3.3 Mitoitus suurilla vesistdilla

Suurten yli 50 ha vesistdjen alueella rannat jaetaan kolmeen mitoitusluokkaan

Rakentamisoikeus 0

Tahan luokkaan kuuluvat taysin rakentamiskelvottomat rannat:
kooltaan lilan pienet vesistot tai saaret, maasto-olosuhteiltaan ra-
kentamiskelvottomat rannat, jne.

3 loma-asuntoyksikk6é muunnettua rantakilometria kohden

Tahan luokkaan kuuluvat sellaiset rannat, jotka soveltuvat huo-
nosti rakentamiseen. Rakennusoikeus siirretadan maanomistajan
muille rantaosuuksille. Tah&n luokkaan kuuluvat mm seuraavat
alueet:
- ekologisilta ominaisuuksiltaan heikot alueet; avoimuus,
puuttomuus ja mataluus, matala sietokyky
- lahes rakentamiskelvottomat rannat; suuri kaltevuus
esim. > 20 %
- ymparistonsuojelun, arvokkaan maiseman ja yleisen
virkistyksen kannalta erityisen arvokkaat alueet; vaihe-
kaavan suojelu- ja virkistysalueet, valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaiksi todetut rantajaksot

4-6 loma-asuntoyksikk6a muunnettua rantakilometria kohden

Tahan luokkaan luetaan rannat, jotka erilaisista syista johtuen ei-
vat sovellu hyvin loma-asumiseen. Tahan luokkaan kuuluvat mm
seuraavat alueet:

- rannanosat, jotka sisaltavat kulttuurihistoriallisia arvoja
tai yleisia virkistysarvoja

- yleiset virkistysalueet, uimarannat, venerannat ja muut
yhteiskayttdalueet esimerkiksi seutukaavaan merkityt
yleiset alueet

- maisemallisesti arat alueet, kuten viljelyaukeat, avoi-
met luonnonkauniit niemet, lahdet tai kapeikot tai muut
maisemakohdat

- luontosuhteiltaan arvokkaat ja sietokyvyltd&an heikot
alueet

- maaperaltdan huonosti rakentamiseen soveltuvat alu-
eet esimerkiksi suurten kaltevuuserojen alueet, peh-
meikot jne.

7-8 loma-asuntoyksikk6a muunnettua rantakilometrid kohden

Tahan luokkaan luetaan alueet, jotka soveltuvat hyvin lomaraken-
tamiseen. Tahan luokkaan kuuluvat mm seuraavat rannanosat:
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- maiseman, luontosuhteiden ja kulttuurin kannalta ra-
kentamiseen hyvin soveltuvat alueet suurten vesistojen
rannoilla

- ranta-alueet, joiden laheisyyteen ei sijoitu sellaista taa-
jaa asutusta, joka aiheuttaisi yleista virkistyskayttotar-
vetta.

3.4 Mitoitus pienilla vesistoilla

Pienilla alle 50 hehtaarin vesistoilla luonto-olosuhteiden ja ymparistbarvojen lisak-
si vesiston koko vaikuttaa rakentamisoikeuteen. Pienten vesistdjen rannat jaetaan
mitoitusluokkiin vastaavalla tavalla kuin suurten jarvien rannat (kohta 3.3). Eri mi-
toitusluokkien laskentaperusteet ovat seuraavat:

I 1 rakennuspaikka 4 vesihehtaaria kohden
Il 1 rakennuspaikka 3 vesihehtaaria kohden
I 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria kohden

Jarven kokonaisrakennusoikeus jaetaan rantaviivapituuksien suhteessa kiinteis-
toille.

Alle 4 ha suuruisille vesistoille ei tulisi sijoittaa loma-asutusta ja pienissa vesis-
toissa yht& loma-asuntoa kohden tulisi olla noin 2 vesihehtaaria. Ohjetta tulkitaan
seuraavasti:

- Mikali maanomistajalla ei ole muita rakennuskelpoisia rantoja, voidaan 1 loma-
asunnon rakennusoikeus myontéa 2-4 vesihehtaarin suuruiselle vesistolle.

- Mikali maanomistajalla on rakentamiseen hyvin soveltuvia ranta-alueita, siirre-
tdan rakennusoikeus alle 4 ha vesistolta suuremmille vesistaille.

3.5 Mitoitus saarilla
Suurissa saarissa (yli 30 ha) rakentamistehokkuus maaritetdén vastaavin perus-
tein kuin mannerrannoilla (kohta 3.3). Muissa saarissa rakentamistehokkuus maa-
ritetddn luonto-olosuhteiden ja ymparistbarvojen perusteen liséksi pinta-alan pe-
rusteella. Saaret jaetaan mitoitusluokkiin vastaavilla perusteilla kuin suurten jarvi-
en mannerrannat (kohta 3.3).
Mitoitusluokkien laskentaperusteet ovat seuraavat:
I 1 rakennuspaikka 4 maahehtaaria kohden
Il 1 rakennuspaikka 3 maahehtaaria kohden

1] 1 rakennuspaikka 2 maahehtaaria kohden

Saarten kokonaisrakennusoikeus jaetaan rantaviivapituuksien suhteessa kiinteis-
toille.
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Alle 1 ha:n saarille ei maaritetéa laskennallista rakennusoikeutta. Saaret, joiden
pinta-ala on pienempi kuin 2 ha, pyritdan jattamaan rakentamatta. Laskennallinen
rakennusoikeus siirretdéan maanomistajan muille rannoille. Mikali maanomistajalla
ei ole muita rakentamiseen paremmin soveltuvia rannanosia, voidaan 1-2 ha suu-
ruisille saarille osoittaa rakennusoikeus.

Vapaan rantaviivan osuus pyritaan pitaméaéan | luokan alueilla noin 60 % suuruise-
na. Il luokan alueilla vapaan rantaviivan osuuden tulisi olla vahintdan 50 %. Yhte-
naista vapaata rantaviivaa tulisi olla 250 m.

Ylitiheilld rannanosilla vapaita rantoja tulee erityisesti varjella rakentamiselta. Alu-
eelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja eika rakentaa uusia rakennuksia
muutoin kuin erityistapauksissa. Vapaan rantaviivan osuus tulisi olla vahintaan
40%, josta 200 m yhtenaistéa vapaata rantaviivaa.

3.6 Poikkeukset

Esitetyistd mitoitusperiaatteista voidaan poiketa ainoastaan perustelluista syista.
Mikali luonnonolosuhteista johtuen mitoitusrakennusoikeus jaa hyvin alhaiseksi
eika kiinteistolla ole hyvia, rakennuskelpoisia alueita, voidaan mitoitusrakennusoi-
keutta lisata kohtuulliseksi.

Mikali loma-asutus sijoitetaan rantavydhykkeen taustamaastoon yli 150 metrin
etaisyydelle rantaviivasta, voidaan rakennusoikeutta lisatd omarantaisesta.

Poikettaessa mitoitusrakennusoikeudesta maanomistajan eduksi, voidaan tontti-
kohtaista rakennusoikeutta pienentaa.

Ranta-asemakaavalla ei voida poiketa esitetyistd mitoituksista.
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